Article 1

Article 2

TITRE |
DISPOSITIONS GENERALES

Champ d’'application territorial du plan

La présente révision du Plan d’Occupation des S@pplique a I'ensemble du
territoire de la commune de Rives sur Fure.

Portée respective du réglement a I'égardd’autres législations relatives a
I'occupation des sols

Le reglement d’'un POS dispose le droit des solallapplicable a I'ensemble des
parties du territoire communal qu'il vise.
Un certain nombre de textes de portée supra-coml@ilm conditionnent cependant.

Il 'y va en premier lieu des dispositions Iégislasi et réglementaires du Code de
I'Urbanisme qui fixent le régime juridique des P@8&s particulierement des articles
L 123.1 et R 123.21.

Il'y va également des Lois Nationales d’Aménageaneind’Urbanisme (LNAU)
visées a l'article L 111.1.1 du Code de I'Urbanisme

D'autres dispositions s'imposent a lui sous réselw leur présence au POS.

Ainsi, en est-il des servitudes d'utilité publiggeevant le territoire communal qu'il
est fait obligation au POS de respecter.

Elles ne sont cependant opposables que pour agtenta liste figure au dossier
d’annexes de celui-ci.

D’autres, enfin, dans des domaines spécifiqudéraassant I'urbanisme seulement
pour partie, contingentent parallélement les octiaps et les utilisations du sol dans
le principe de I'indépendance des législations.
Ainsi en est-il, par exemple :

» du régime des installations classées,

» durégime de celui de protection des monumentsiiggies, des monuments

naturels et des sites.

Bien g'intéressant seulement pour partie 'urbamisces dispositions s’appliquent
directement aux actions publiques et privées udsaite permis de construire et les
autres autorisations d’occuper le sol sanctionhamgspect.

Il convient donc de savoir, que :

1. les dispositions du présent réglement de POS sstitugmt au Reéglement
National d’Urbanisme (R.N.U.) dans les conditionégsées a l'article R 111.1
du Code de I'Urbanisme : kes dispositions du présent chapitre ne sont pas
applicables dans les territoires dotés d'un PlarDdtupation des Sols rendu
public ou approuvé, ou d’'un document d’'urbanismeegrant lieu, a I'exception
des articles : R111.2, R111.3.2, R111.4, R111.®R121.15, R111.21. ».

2. les dispositions du présent réglement ne font gastaole a I'application de
lensemble de la réglementation sanitaire dépam¢she du domaine de
l'urbanisme et a I'ensemble des régles applicaldlela voirie située sur le
territoire communal, gu’elles soient ou non réumass un réglement de voirie.
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3. seules les Servitudes d'Utilité Publigue nemtées dans le sous-dossier «
Annexes » du présent dossier de P.0.S. sont opssair le territoire
communal.

Article 3 Division du territoire en zones

Le territoire couvert par la révision de POS est diisé en zones urbaines et zones naturelles selon la
nomenclature et les définitions suivantes :

31. Zones urbaines

Zone UA Zone urbaine circonscrivant les territoires urbadéissplus anciennement
constitués du bourg et des écarts.
On y distingue 4 secteurs :
1. secteur UAa de la rue de la République,
2. secteur UAb de redonne urbaine sur I'1lot bpatéa rue Sadi Carnot et la rue du Plan,
3. secteur UAc de la Grande Fabrique et du Bas-Rjves
4. secteur UAd des écarts ; Le Mollard Bourcias Pastiéres,
Courbatiére, Bois Vert, Le Mollard, Le Bourgeat etdi@nne ferme Duquenoy.
Vocation : logements, commerces, et services.

Zone UB Zone urbaine circonscrivant les secteurs résidsppassés ou de
complément interstitiel.
Vocation : logements sous forme de constructindividuelles ou
isolées) jumelées ou groupées et petits collectifs

Zone UC Zone d'urbanisation mixte plus récemment constitéee distingue
par I'hétéroclicité de ses destinations et delamétrie du bati.
Vocation : tout équipement et service public odemif, logements et
activités de services.

Zone Ul Zone urbaine circonscrivant les secteurs accuéitlas industries.

Zone UJ Zone urbaine circonscrivant les territoires dassglels ont vocation a
prendre place les établissements réservés a éactactivités de
logistique et leurs services associés.

ZoneUP Zone urbaine circonscrivant les secteurs ddmgpotagers établie en
application de dispositions de l'article L 123"1afinéa du Code
de I'Urbanisme.

Zone US Zone d'emprise des voies et constructiela SNCF, destinée a
l'implantation des batiments, activités et dép@sessaires
au fonctionnement du service public ferroviaire,
Vocation : infrastructures de transport ferro\gair

32. Zones naturelles

Zone NA Zone d'urbanisation future
La zone NA circonscrit les territoires, desservisrmn par les équipements, qui sont destinés a
I'urbanisation, a moyen ou long terme.

On distingue :
= Secteurs | NA indicé : destinés a l'urbanisatiomsdan dispositif d'aménagement

cohérent défini par le réglement.

- I NAa destiné aux logements, services a la persehaax entreprises

- INAi sites d'accueil d'activités industrielles

- INAj destinée a l'accueil d’activités de logistiqgee leurs services associés dans le secteur
de I'échangeur de Rives.
Les constructions seront regroupées dans un am@eageortant sur I'ensemble de chacun des
deux sous secteurs indiqués sur le document gnaghiges opérations devront s'inscrire dans un
aménagement cohérent, intégrant les équipemenessaires a leur fonctionnement et devront
proposer une liaison avec la zone Il NA périphéiddésenclavement des parcelles le long de la
RD 119 pour le sous-secteur 1 et liaison avec la 2biNA le long de la RD 50f pour le sous-
secteur 2).
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Article 4

O Secteurs Il NA, inconstructible et inaménageablel'émat :
destiné a une urbanisation future, par la voie @'un
modification, d’une révision du POS, ou encore igation

d'une Zone d’Aménagement Concertée (Z.A.C.).

Zone NC  Zone de richesses naturelles protégéaison de la valeur agricole
des terres, des richesses du sol ou du sous-sohstructible pour
cela dans des conditions limitativement énumérées.

Destination : activités agricoles, carrieregratvieres.

Elle comprend un secteur NCa qui corresponcdexplbitation de
carriere et un secteur NCr qui circonscrit une zamesque sur une
ancienne champignonniére.

Zone ND  Zone protégée en raison de la préserientitds paysagéeres
sensibles ou de I'existence de phénoménes natusteptibles de
porter atteinte a la sécurité des personnes diidps.

Elle comprend deux secteurs particuliers :

- NDI correspondant a une zone de protection naturetl
patrimoniale visant a la valorisation-reconversioterme dans
le champ des loisirs et de la culture.

- NDr qui circonscrit une zone a risque sur une amee
champignonniére.

Certains secteurs de ces zones sont indicés «lproiconscrivent les périmétres de
protection des captages.

La définition compléte des zones et les conditipnécises dans lesquelles sont
constructibles ou aménageables les terrains situéein de chacune d'elles figurent
au titre 11 : Dispositions applicables aux zonebaimes et au titre 1l : Dispositions
applicables aux zones naturelles, du présent régiem

Adaptations mineures

Conformément au 4° alinéa de I'article L 123.1 cad€ de I'Urbanisme, les regles et
servitudes définies dans le reglement et les amnexe présent dossier de Plan
d’'Occupation des Sols ne peuvent faire I'objet dime dérogation, a I'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires parueerdu sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions aaoits.

Cependant, conformément au droit positif, les tmavaur les immeubles existants
non conformes a certaines dispositions du préseglement, en l'absence de
dispositions spécialement applicables a ces matiifics ne se verront pas refuser
d’autorisation de faire s'ils doivent rendre I'imaide plus conforme aux dispositions
méconnues ou s'ils sont étrangers a ces dispositi@E sect®, 27.05.1988, Mme
Sekler, rec. p. 223 ; CE sect’, 15.05.1992, M. Igtheec. p. 214 ; CE sect®,

31.07.1992 , Epoux Dupuy, rec. tab. p. 1393).
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Article 5 Dispositions réglementaires communes a dhsemble des zones ou plusieurs
d’entre elles

5.1.

5.2.

5.3.

5.4

Exceptions aux dispositions de I'article 9 ele I'article 10 des reglements
de zoneqtoutes zones)

L’édification et I'extension des édifices ou batme institutionnels qui, a
raison de leur vocation publique « emblématiqueeguiérent une expression
architecturale et urbaine singuliere ne sont pas@mées par les dispositions
de l'article 9 et de l'article 10 du reglement der zone.

Il en va de méme pour ce qui concerne le changeuherdestination et la
modification du béti existant sans création dedsbh.

Recul des constructions par rapport a la Fureet autres ruisseaux et
torrents (toutes zones)

Afin de permettre le passage des engins de cureggssité par les obligations
de sécurité publique, un recul de 4 m minimum paport au sommet de la
berge sera respecté pour tout remblai ou ouvrage.

Les constructions nouvelles respecteront un réeul

- 25 m par rapport a I'axe du lit des ruisseaux eetis encaissé présentant
des berges sujettes a érosion,

- 10 m par rapport a I'axe du lit dans les autres cas

Batiment sinistrés(toutes zones)

En toutes zones, par exception le cas échéantigpasitions du réglement de
la zone qui en interdiraient la réédification, Ecanstruction des béatiments
sinistrés, dans le volume ancien et sans changeuhentestination, est
autorisée dans un délai de deux ans suivant Istigni

Recul par rapport aux voies supracommunalegtoutes zones)

Pour I'implantation des ouvrages et constructitesreculs a observer sont les

suivants :

- 30/70 m (emprise/trouée) par rapport a I'axe deNa85

- 10/20 m (emprise/trouée) par rapport a I'axe d®m12, RD 12a, RD
12c, RD 45, RD 50

- E (emprise existante) / 30 m (emprise/trouée) paport a I'axe de la
RD50f

- E (emprise existante) / 30 m (emprise/trouée) ppport a I'axe de la
RD519

- E (emprise existante) / 70 m (emprise/trouée) ppport a I'axe de la
RD119
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Article 6 Définitions pour I'application des titres Il et Il du présent réglement

61.

62.

63.

64.

Général

Pour I'application des dispositions des articlest 2 des différents réglements
de zone des titres Il et lll du présent régleméss, activités et services
référencés par certaines des occupations et titlisadu sol qui y sont visées
sont définies dans le tableau rangé en fin du ptégee.

Annexes

Pour l'application des dispositions des titrest llledu présent reglement, sont

tenues pour des annexes les constructions réporalantsix conditions

suivantes :

- constructions ayant leur propre entrée/sortie,

- constructions détachées du batiment principal colées au batiment
principal,

- constructions dont le terrain d'assiette suppd#ia dne construction
d'une Shob supérieure a 4 fois la leur,

- dont la destination est du domaine fonctionneladeoinstruction déja en
place,

- d'une hauteur inférieure ou égale & 3 m a I'égoubid,

- ne constituant pas de la Shon.

Bien qu'ils constituent de la Shon, les abris ddifa dans la définition
qui en est fournie au paragraphe 6.6, sont assrites annexes dans le
présent reglement.

Cldtures et libre circulation des piétons admise paes usages locaux

Une clbture est un ensemble d’ouvrages par legstebe peut étre clos un

héritage.

L'article 647 du Code Civil disposant: « Tout prigaire peut clore un

héritage, sauf exception portée en article 682s,clétures ne sauraient étre
légalement interdites ou autorisées par un documg&glementaire comme

I'est un PS, un PAZ ou un reglement de lotissement.

Il convient cependant de savoir qu’'en applicationld alinéa de l'article L

441.3 du Code de I'Urbanisme, l'autorité compétatematiére de permis de
construire peut faire opposition a I'édificationude cldture lorsque celle-ci
fait obstacle a la libre circulation des piétonm# par les usages locaux.

Emprise au sol des constructions et implantation de constructions
souterraines par rapport aux voies et emprises pulgues, aux limites
séparatives ou encore sur une méme propriété

Les dispositions des articles 6,7, 8 et 9 des mdiffis reglements de zones ne
sont pas applicables aux constructions et ouvrag@®rrains.

Le caractére souterrain s’apprécie par rapportchuigerain immédiat des
constructions ou ouvrages concernés une foisdeaudx achevés.
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65.

66.

Logements individuels isolés, jumelés, groupés atliectifs

Pour I'application des disposition des titres Illiétdu présent réglement, les
termes dogements individuels isolés, jumelés, groupés agerhents
collectifs »sont entendus comme suit :

- un logement individuel est une construction actamtilun logement et un
seul. Il est isolé lorsqu’il n’est contigu a aucungre construction.

- les logements individuels groupés sont des ensemble logements
individuels contigus les uns aux autres, chaquert@mnt ayant son entrée
personnelle.

- les logements individuels jumelés sont des logesngmupés deux a deux.

- les logements collectifs sont des constructionsisSant des appartements
accessibles par une entrée commune.

Abri de jardin

Pour I'application des dispositions des titrestlliedu présent réglement, le
terme « abri de jardin » est entendu comme suit :

Un abri de jardin est une construction ouverte etm&e d’'une surface
inférieure a 10 m? destiné a la remise du matétiehtretien des terrains
potagers ou des constructions et des parties ‘égéa minérales de leur
terrain d’assiette.

Article 7 Rappel, informations et recommandations

71.

72.

73.

Lutte contre le bruit

Les batiments d’habitation situés de part et déadte I'A 48, la RN 85 et la
RD 519, doivent satisfaire aux conditions d'isalativisées dans l'arrété
préfectoral du 27 avril 1999 relatif au classemsohore des voies de la
commune de Rives. Cet arrété se trouve dans léeddss< Annexes ».

Terrains riverains du domaine public ferroviaire

Conformément aux dispositions de l'article 5 deldadu 18 juillet 1845,
aucune construction autre qu'un mur de clotureend ptre établie & moins de
2 m du chemin de fer, ce dernier terme s’entendent'alignement sur le
domaine public ferroviaire.

Les constructions situées avant I'entrée en vigwsufa loi ci-dessus ou la
création d'une nouvelle voie ferrée a une distant@ndre peuvent étre
entretenues dans I'état ou elles se trouvaierpEtue.

Découvertes archéologiques

La loi du 27 septembre 1941 portant réglementatides fouilles
archéologiques et ses décrets d’application sanireliement applicables a la
commune.

Pour l'application de son article 14 relatif auxcdévertes fortuites et a
I'obligation d’en faire déclaration immédiate au k&g il est recommandé
d’'informer de la découverte, dans le méme tempsndidoir le Directeur
Régional des Affaires Culturelles, 6 quai Saintdént 69001 LYON, T°
04.72.00.44.00.
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74.

75.

76.

77.

Loi n® 92.3 du 3 janvier 1992 sur I'eau

. Article L 372.3 1° et 20 alinéas du Code des comesun

« Les communes ou groupement de communes délimipnés enquéte publique :

- les zones d'assainissement collectifs ou elles $entes d'assurer la collecte
des eaux usées domestiques et le stockage, I'éjouragt le rejet ou la
réutilisation de I'ensemble des eaux collectées,

- les zones d’assainissement non collectif ou ellestsseulement tenues, afin
de protéger la salubrité publique, d'assurer le d¢ddle des dispositifs
d’assainissement et, si elles le décident, leureti¢n. »

. Article L 421.3 du Code de I'Urbanisme

« Le permis de construire ne peut étre accordé gudes constructions projetées sont
conformes aux dispositions Iégislatives et régleraées concernant I'implantation des

constructions, leur destination, leur nature, leuarchitecture, leurs dimensions, leur

assainissement et I'aménagement de leurs abordssiete demandent s'engage a
respecter les régles générales de constructiongsrien application du chapitre 1° du
Code de la Construction et de I'Habitation. (...) »

Coefficient d’Emprise au Sol (CES)

Le coefficient d’emprise au sol est le rapport #enprise au sol maximale
autorisée de la construction ou de I'ensemble destouctions sur un terrain
sur la superficie de celui-ci.

Coefficient d’Occupation du Sol (COS)

Le Coefficient d'Occupation du Sol est le rappod ld SHON maximale
autorisée sur un terrain sur la superficie de aite

La SHON est la surface hors ceuvre nette d’une ngigin. Elle est égale a la
SHOB diminuée d’un certain nombre de déductionéessa l'article R 112.2
C. Urb.

La SHOB est la somme des surfaces de plancher aguehniveau de la
construction.

Places de stationnement a réaliser a I'appui des pgrammes projetés

L'article L 421.3 du Code de I'Urbanisme dispose :

«Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-m@raux obligations imposées par un plan
d’occupation des sols ou par un plan de sauvegastede mise en valeur rendu public ou
approuvé en matiere de réalisation d'aires de siatiement, il peut étre tenu quitte de ces
obligations soit en justifiant, pour les places duhe peut réaliser lui-méme, de I'obtention
d’une concession a long terme dans un parc publie stationnement existant ou en cours de
réalisation, soit en versant une participation figépar délibération du conseil municipal ou de
I'organe délibérant de I'établissement public groapt plusieurs communes et exercant la
compétence définie a l'article 4.12° de la loi n6.8069 du 31 décembre 1966, en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement diantonstruction est prévue.

Le montant de cette participation ne peut excédér@O0 F par place de stationnement : cette
valeur, fixée par référence a l'indice du colt da tonstruction par I'Institut National de la
Statistique et des Etudes Economiques, est modifiée1* novembre de chaque année en
fonction de l'indice connu & cette date.

Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditiod’'application des alinéas 4 et 5 du présent
article et précise notamment les modalités d’étabéiment, » de liquidation et de recouvrement
de la participation prévue a I'alinéa 4, ainsi ques sanctions et garanties y afférant.

Il convient de savoir que ce texte n'impose toutefeas a I'administration
d’autoriser tout projet dépourvu des places deiostatment exigibles en
contrepartie du versement de la participation (8E2.1986, SCI La Font de
I’Ange, DA 1987, n.16).

Le droit positif entend par concession a long terame concession supérieure
a 15 ans.
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Secteurs d’activités et correspondance d’0.U.S. poliapplication des articles 1,2, 14 et 15 du
reglement

COMMERCES

Commerce de détail

D’alimentation spécialisée (0)

ntagasin spécialisé : boulangerie, boucherie, etc...

D’alimentation générale (1)

En magasin norcepéé

D’équipements de la personne (2)

. santé : phaenagpareillages médicaux

. habillement : textiles, chaussures, maroquinetiearticles de
voyage,...

. luxe : horlogerie, bijouterie, parfumerie et puddie beauté

loisir : librairie, papeterie, consommables auplmto-vidéo,

articles de sport et loisir, voyages

D’équipements de la maison (3) . mobilier vente, sav, réparation : a distinguer au bes
. électro-ménager vente, sav, réparation : a distinguer au begoi
. audio-vidéo vente, sav, réparatiordisiinguer au besoir)

. quincaillerie + bricolage
. revétements sols et murs
. textiles et fleurs

Général (1+2+3 ou 1+2 ou 1+3 ou 2+3)

Par correspondance (1 ou 2 ou 3 ou 2+3)

Hotels, bars et restaurants

. Hotels
. Restauration traditionnelle ou rapide
. Traiteurs et organisation de réception
. Cantine ou restauration d’entreprise
. Hotel-Restaurants
. Bars

Liés a I'automobile

. Vente de V.L.
. Vente d’équipements automobiles
. Entretien, réparation automobile
. Distribution de carburants

Commerces de gros etEn produis agro-alimentaire

Intermédiaires de
commerce

Fruits et [égumes +dpits laitiers + viande, volailles et gibier|
poissons + huiles, épices, confiserie, etc...

En biens de

alimentaires

consommation

nodabillement : textile, chaussure, ...+ électro-ménageaudio-
vidéo + ...

Inter-industriel

. Matériels de bureau, informatig..
. Machine-outils
. Minerais et minéraux

En matiéres premieres agricoles

En combustibles, métaux, minerais, produits chiragjpour I'industrie

En bois et matériaux de construction

En machines, matériels, véhicules

En mobilier, articles de ménage et quincaillerie
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SERVICES MARCHANDS ET NON MARCHANDS AUX PERSONNES ET AUX ENTREPRISES

D’administration publique

Services de I'Etat, deslectivités territoriales, EPCI, chambres conselgiretc... selon leu
différents objets : administration générale, écoigom police, défense nationale, justice, etc...

D’éducation Formation initiale : maternelle, primeai secondaire et universitaire + formation desltaguet
formation continue + école de conduite
De santé Services hospitaliers et assimilés, cebmédicaux et dentaires, auxiliaires médicauxasbiors

cadres réglementés ; ambulances, laboratoires Ig&msamédicales, centres de collecte et ban
d’organes, cabinets vétérinaires

De transport

. Ferroviaires
. Aériens
. Fluviaux et maritimes
. Autres terrestres

De sécurité publique

Services de lutte contreriesndies, de premiéres urgences, etc...

D’action sociale

Créeches et garderies d’enfantsjices d’accueil de personnes en difficulté, hambes, agée
hébergements sociaux, autres actions

Récréatifs : culturels ou sportifs

D’entretien de la personne

Coiffure, soins de beagéhs paramédicaux : thermalisme et thalassqifeérzon médicalisée
blanchisserie, pompes funebres

Financiers et d'assurance

Banques, établissementsgligiebution de crédit, de placement de valeursbifitmes et
immobiliéres et d’assurances, caisses de retraite

De conseil de gestion

Activités juridiques et comhbes, activités d'ingénierie : ingénieurs, ardftils, géometre
métreur, études techniques...
Administration d’entreprise, études de marché +dages, recherche de personnel + trg
temporaire, secrétariat + traduction, routage, etc...

Immobiliers

Agences immobiliéres, marchands desgiadministration d'immeubles, promotion immobiier

Informatiques

Conseil, conception de logiciel, gaient de données, entretien, réparation, maintenanc

De location de petit matériel

Matériel informatiqde bureau

De location de gros matériel

Automobile, matérielcthantier, matériel agricole

INDUSTRIE

Agricole et alimentaire

. Alimentaire : produitsimaux, végétaux, élaborées (boulangerie-patissawigliments), liquide
(alcoolisés et non), autres produits
. Agricole : tabac, ...

Des biens de consommation

. Habillement : texfilerrure et cuir
. Edition, imprimerie, reproduction
. Pharmacie, parfumerie, entretien

Equipements du foyer : électro-ménager, audideptioléo, horlogerie, mobilier, bijou
instruments de musique, articles de sport et jeux

De biens d’équipements

. Construction navale, féan®; aéronautique et spatiale + fabrication dees/et motocycles
. Equipements mécaniques : chaudronnerie + faloitale structures métalliques, de machine
équipements professionnels + armes et munitions
. Equipements électriques et électroniques : neséde bureau dont informatique + mote
génératrices, transformateurs électriques + appad@mission-transmission + matériel médi
chirurgical + appareils de mesures et contréle
. Automobile

ques

P

h

Py

vail

a7y

S et

rs,
Co-

De biens intermédiaires

. Produits minéraux
. Chimie, caoutchouc et plastiques
. Du bois, du papier et du carton
. Textile
. Métallurgie, transformation des métaux, récupenat
. Composants électriques et électronigues

De I'énergie

. Production de combustibles et cabts: extraction de houille, lignite, tourbe, hychrbures
minerais d’'uranium + cokefaction, raffinage et iatties nucléaires
. Production et distribution d’électricité, de aal, de combustibles gazeux + captage, traitentg
distribution d’eau

nte

De la construction et des T.P.

. Production de nizabé et composants
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BATIMENT — TRAVAUX PUBLICS

Batiment — Gros ceuvre

Batiment — 2° ceuvre

Batiment — 3° ceuvre et finitions

Travaux publics

AGRICULTURE

Agriculture végétale

Agriculture animale

Sylviculture

Aquaculture

Chasse et péche
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CE

CES

COS

C. Urb.

DA

DGAR

LNAU

O.uU.s.

P.O.S.

R.N.U.

SHOB

SHON

SUP

LEXIQUE DES SIGLES ET ABREVIATIONS

Conseil d’Etat

Coefficient d’Emprise au Sol

Coefficient d’'Occupation des Sols
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Surface Hors (Euvre Nette

Servitude d'Utilité Publique
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

ZONE UA
CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA circonscrit les territoires urbains jigs anciennement constitués du bourg et des écarts

On y distingue 4 secteurs en fonction de leur Ieatibn, de leur morphologie urbaine en I'étateléelr

perspective d’'évolution respective :

- le secteur UAa de la rue de la République,

- le secteur UAb de redonne urbaine en cours cornelgmt a l'arriéere Nord de la rue de la
République : IMlot bordé par la rue Sadi Carndietue du Plan,

- le secteur UAc de la Grande Fabrique et du BassRive

- le secteur UAd des écarts patrimoniaux : Mollardui@er, Pastieres, Courbatiere, Bois Vert,
Mollard, Bourgeat et ferme Duquenoy.

Ont vocation a y trouver place, en tout ou parébrs les secteurs, les logements, les commerces et

services publics et privés marchands et non madshanx personnes et aux entreprises.

On distingue également un secteur UAdpr2 de priotedies captages.

En application des dispositions de I'article L 413{).du Code de I'Urbanisme, dans I'ensemble detez
UA, la démolition des batiments est subordonnéetadntion préalable d’'un permis de démoilir.

En application des dispositions de I'article L 123linéa 10 du Code de I'Urbanisme, dans I'ensemible

la zone UA, les permis de construire pourront étbordonnés a la démolition de tout ou partie des
batiments existants sur le terrain d’assiette diefaande.

Le secteur de la Grande Fabrique bénéficie d'unoeuhent Graphique pour l'application du
reglement » (D.G.A.R.) ou sont désignés les batimenouvrages dont la conservation ou la démalitio
sera notamment imposée en application des dispositi-dessus.

Information Un architecte conseil est mis a disptiah par la collectivité pour renseigner a I'occasi de toute opération
d’aménagement ou de construction sur la bonne coétmnsion a avoir du réglement, pour aider a
rechercher une configuration aussi respectueusesis dispositions ou programme du futur constructeur
ou aménageur.

SECTION 1 Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article UA'1  Occupations et utilisations du sol adrises

Repérage Pour une circonscription précise des at#w économiques correspondant a certaines des patians et
utilisations visées ci-dessous, on se reporteraeaient au tableau porté en conclusion du Titre |
« Dispositions générales » du présent reglement.

Les occupations et utilisations du sol suivantes autorisées, sous réserve du respect
des conditions qui les accompagnent et dispositiessarticles 3 a 15 ci-dessous :

| Tous secteurs hors UAdpr2

1. les logements,

2. les constructions, locaux et ouvrages destinés :
. au commerce de détail spécialisé, d'une Shomigfie a 300 m, a I'exception
de ceux liés a I'automobile,
. aux services marchands aux personnes et auxpes#® a I'exception de la
location, sans opérateur, de gros matériel,

3. les annexes aux constructions des 1. et 2. ci-dessliexception des garages
groupés en rez-de-chaussée (cf. définition desxasnau Titre | « Dispositions
générales » du présent reglement),
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les équipements collectifs d'infrastructure et $eurprolongements

superstructurels : postes de distribution électrigie télécommunication, etc...

les locaux et installations de fonctionnalité uneai distributeurs bancaires,

locaux a ordures ménageéres, abris et arréts deptwaren commun, etc...,

les aires de stationnement public et privé, danBmée cependant pour ces

derniéres des obligations fixées par les dispastide I'article 12 du présent

reglement de zone,

la reconstruction dans leur destination initials B&timents détruits & I'occasion

d’un sinistre, a concurrence des Shon et Shobaenest avant celui-ci,

laménagement des constructions existantes dontldstinations en I'état ne

figurent pas au nombre de celles autorisées aux di-llessus et leur extension :

» dans la limite de 50 m de Shon par constructioeaps de batiment, cette
limite concernant la somme cumulée de toutes legnsions depuis
I'approbation du présent document d’urbanisme,

» sielle ne doit pas entrainer pour le voisinageincemmodité nouvelle,

» sielle a pour objet ou doit avoir pour effet dduige significativement celle
le cas échéant existante,

 si elle n'est pas susceptible de faire courir usque quelconque de
dommage grave ou irréparable aux personnes etians.b

Au surplus, en secteur UAa et UAb

les constructions, locaux et ouvrages destinésammerces de détail généraux,
les démolitions, sous réserve de I'obtention pidald’'un permis de démolir, si
elles ne concernent pas un ouvrage ou une conetmeintérét patrimonial et si
le résultat & en attendre ne doit pas rompre ll&gei de présentation de leur
environnement visuel immédiat: en sous-secteur LJAlaes constructions
situées en front de la rue de la République poltanh°s 12, 20, 22, 68, 72, 91,
108 et la halle (parcelle n° 191) sont tenues ais skl présent réglement pour
d’intérét patrimonial.

Au surplus, en secteur UAc et UAd

les démolitions sous réserve de I'obtention prdaldtun permis de démolir si

elles ne concernent pas un ouvrage ou une coristiutintérét patrimonial et si

le résultat & en attendre ne doit pas rompre ll&geai de présentation de leur
environnement visuel immédiat.

En UAdpr2 :

les batiments indispensables a I'exploitationékeau d’eau potable,

la reconstruction dans leur destination initials Batiments détruits & I'occasion
d’un sinistre, a concurrence des Shon et Shobaenest avant celui-ci,
I'extension des constructions existantes dansntitdide 30 m2 de Shon, cette
limite concernant la somme cumulée de toutes letensions depuis
I'approbation du présent document d’urbanismectasstructions ne devant pas
au total dépasser 150 m2 de Shon,

le changement de destination des batiments exsstdans leur volume, en
batiment d’habitation.
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Article UA 2 Occupations et utilisations du sol inerdites
Les occupations et utilisations du sol autres qiles énumérées a l'article UA 1 sont
interdites, et notamment :

] Tous secteurs

1. le stationnement des caravanes hors constructmse et I'aménagement des
terrains pour leur accueil,

2. le camping a la parcelle, les terrains de campimgueawvaning,

3. les usines, ateliers, dépdts, chantiers, carriéresstallations visés a l'article 1
de la loi n° 76.663 du 19 juillet 1976 soumis aocaisation en application des
dispositions de I'article 3 de la méme loi,

4, les affouillements et exhaussements soumis a aatmmn en application des
dispositions de Il'article R 442.2 du Code de I'Urlsme,

5. les dépbts de véhicules, de matériels et matér@ganisés ou improviseés.

O Au surplus, en sous-secteur UAa

1. par exception aux dispositions de l'article UA ideissus, la création en fagade
sur la rue de la République depuis la rue JanineCpsqu'a la rue du Plan,
compris I'ensemble des immeubles riverains des dawefours :

- de logements, s'ils doivent succéder a un comnzaiétail,
- de garages.

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol

Article UA3  Accés et voirie

Accés a. Tout terrain enclavé est inconstructible,

b. Les acces doivent présenter des caractéristiques :

. assurant la sécurité des personnes et des biens
. offrant les commodités de circulation requiseslpear usage et celui de la voirie
sur laquelle ils ouvrent.

Voirie Les voies publiques et les voies privéesestes a la circulation publique doivent
permettre le passage et la manceuvre des véhicelesservices de sécurité, de
ramassage des ordures ménageéres, de déneigement.

Les voies destinées a assurer en impasse la @eskemplus de deux terrains sont

interdites.

Article UA 4 Desserte par les réseaux

Rappel Les dispositions du présent article ne fpais obstacle a I'application de I'ensemble de lglgmentation
sanitaire départementale relevant de I'urbanisme.

Eau potable  Toute occupation du sol qui requiert une alimeatagn eau potable doit étre raccordée

Eaux pluviales

dans des dimensions capacitaires suffisantes aaugsiblic d’alimentation.
O Secteurs UAa et UAb

Eaux pluviales: Toute occupation du sol susceptile modifier sur son terrain
d’'assiette l'organisation de I'écoulement des eauluviales doit en organiser
l'infiltration sur le terrain d'assiette lui-mémeéans des conditions matérielles évitant
toute nuisance sur les fonds voisins ou les vopiddiques et privées riveraines.

En cas d'impossibilité d'infiltrer les eaux pluvéal sur le terrain d'assiette dans les

conditions matérielles permettant d'éviter ces amigs, les eaux pluviales seront
rejetées dans le réseau public d’eaux pluviales.
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Electricité et
Téléphone

Article UA 5

Article UA 6

Article UA 7
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O Secteurs UAc et UAd

Toute occupation du sol susceptible de modifiersen terrain d’assiette I'organisation
de I'écoulement des eaux pluviales, doit en orgarlis rejet dans le réseau collecteur
séparatif.

En I'absence conjoncturelle de réseau séparatifquubur évacuation sera réalisée par
infiltration sur le terrain d'assiette lui-méme,ndades conditions matérielles évitant
toute nuisance sur les fonds voisins ou les vopidsiques et privées riveraines.

Les eaux usées doivent étre rejetées en résearat€pauterrain dans un collecteur
public d’assainissement.

Dans toute opération d'aménagement ou de conginjdés réseaux moyenne et basse
tensions d’électricité, la desserte téléphonigqueseautres réseaux cablés seront réalisés
en souterrain.

Caractéristiques des terrains
Non réglementé.
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

O Tous secteurs

Sur les terrains situés en front des rues aux &adganisées en ordre continu, les
ouvrages ou constructions seront dans tous leglisppsés de maniére a assurer la
continuité du front de rue.

A défaut d’une implantation ou d’une configuratiassurant la continuité du front de la

rue, c'est a un mur d’'une hauteur comprise en &t5000 m qu'il reviendra de le faire.

Par exception aux dispositions ci-dessus, en edsott de rue ou place a créer portés
spécifiquement a un DGAR, les ouvrages et les ooctgtns seront disposés sur ce
front, dans les conditions précisées sur le doctietetians la suite du présent article.

Dans les autres cas, les constructions et ouvrpgesont étre implantés jusqu'a
I'alignement ou la limite sur voie privée ouvertiairculation publique en tenant lieu.

O Secteur UAa

Par exception a l'alinéa précédent, la créationvdies accédant a la rue de la
République en passage cocher, c’est-a-dire engehdussée de constructions assurant
par les étables la continuité du front de la rueaatorisée.

En pareil cas, une légere saillie, d'au plus 0,60peut étre disposée pour signaler
I'intervention de la voie dans le front de rue, soéserve néanmoins d’'une composition
dans la fagade concernée qui assure la continui€ las facades voisines du front de
rue.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
O Dans les fronts de rue aux facades organisées emlia continu

Les ouvrages ou constructions seront en toute hgget disposés d’'une limite
séparative aboutissant au front de rue a l'autre.

Si I'application des dispositions de I'alinéa préesét a un terrain d'une grande
largeur en front de rue ou de voie devait condaireonstater I'impossibilité de
réaliser le programme envisagé, alors une autrégemation pourrait étre choisie
sous réserve de la présence d’'un mur d’'une hagtwuprise entre 1,50 et 2 m
assurant la continuité du front de rue.
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Dans les cas visés au 2° alinéa de l'article UAeS6, constructions et ouvrages
seront disposés au regard des limites séparataves lds conditions fixées par cet
alinéa.

Dans les autres cas

Les ouvrages ou constructions peuvent s'implant&gy’en limites séparatives.

Implantation des constructions les une par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions peuvent s'implanter librementuess par rapport aux autres au sein
d’'une méme propriété.

Emprise au sol

Pour la définition du CES, se reporteaiu paragraphe 75 du Titre | « Dispositions généal» du présent
reglement.

|

Tous secteurs, sauf secteur Uad

e Terrains d'assiette d'une superficie > 300 m? SCB,5
e Autres : non réglementé

Secteur Uad

Non réglementé

Hauteur des constructions

Pour I'application des dispositions dur@sent article, la hauteur s’entend :

Pour les constructions, de la sabliere, ou I'acroééen cas de toiture- terrasse, au sol a son aplomb
avant et apres terrassement,

Pour les installations et tous autres ouvrages, tmur sommet au sol a son aplomb avant
terrassement.

Secteur UAa

La hauteur des constructions dans sa définitiaessus, n'excédera pas, en toute
configuration, 12 m.

Dans les séquences référencées a l'article UAdEessous, hors les immeubles
placés a leurs extrémités qui pourront, sous réséwrespect des dispositions de
l'alinéa précédent, présenter une hauteur compoasat I'immeuble voisin
n'appartenant pas a la séquence, les construciiorent une hauteur comprise
entre les hauteurs minimale et maximale des imnesule la séquence.

Secteur UAb

La hauteur des constructions dans sa définitiatessus, n'excédera pas 9 m.

Par exception aux alinéas ci-dessus, les consingtt ouvrages adossés a des
batiments existants présenteront des hauteurs bsemsint équivalentes aux

hauteurs de ces batiments ou a défaut composamnetiquement avec elles et
celles de leur environnement bati immédiat.
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O Secteur UAC

La hauteur des constructions dans sa définitiaessus, n’excedera pas 9 m.

La modification d'immeubles tenus dans le D.G.Apour a conserver et
I'édification ou la modification de constructions adossement a un tel immeuble
présenteront des hauteurs sensiblement équivalaaniesauteurs de ces batiments
ou composant volumétriquement avec elles et celeeseur environnement bati
immédiat.

Secteur UAd
La hauteur des constructions dans sa définitiatessus, n'excédera pas :

e 7m
e R+ 1+ attique rural et combles, soit : 3 nivedonrt le dernier sou combles.

Par exception aux alinéas ci-dessus, les consingtt ouvrages adossés a des
batiments existants présenteront des hauteurs btameint équivalentes aux
hauteurs de ces batiments ou composant voluméiniemieavec elles et celles de

leur environnement bati immédiat.

Aspect extérieur

Les dispositions de l'article R 111.21 dud@ale I'Urbanisme sont applicables en présence dROS :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteecordé que sous réserve de l'observation de

prescriptions spéciales si les constructions, paur situation, leur architecture, leurs dimensionsu
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages aiédibu & modifier, sont de nature a porter atteing
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, astes, aux paysages naturels ou urbains ainsi qléa
conservation des perspectives monumentales.

O Sous-secteur UAa

Le présent article place le secteur UAa qui circohdes immeubles riverains du
domaine public de la rue de la République, dansydinisation réglementaire
suivante.

Un dispositif réglementaire commun est établi seandemble du secteur UAa,
placé sous le titre « Général », applicable a toateeuble de celui-ci.

Des immeubles ainsi que des séquences d'immeutrégar ailleurs précisément
recensés en raison pour les premiers de leur vaeamoniale intrinseque, pour
les secondes de la méme valeur mais d’ensemble :

Séquences :
1. n°120a124

2. n°36a50

3. Place X. Brochier (intégralité)

4. n°41la47

5. n°49 alangle de la rue Jean Jaurés
6. angle rue Jean Jaurés a impasse...
7. angle place X. Brochier a rue A. Buttin
8. n°110a116

9. n° 129 a rue Sadi Carnot

10. n° 185 a 189 bis

11. n° 160 a 174

¢ Immeubles ponctuels
N°s 12, 20, 22, 68, 72, 91, 108 et Halle (parceilé91)

Les dispositions qui y sont applicables sont rasgsaus le titre « Immeubles
ponctuels et séquences a valeur patrimoniale ».
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Général

Si les travaux a effectuer, les ouvrages a réatiseles constructions a édifier ou
modifier ne respectent pas une ou plusieurs degsositions qui suivent, les
autorisations et les déclarations d’occupationalssront respectivement :

soit refusées ou rejetées,

soit délivrées ou acceptées, assorties de prasosptonditionnelles spéciales
destinées a gérer autrement I'enjeu d’aspect deouades dispositions
irrespectées.

Les facades formant les 2 fronts de la rue de [auBlé&gue seront composées,
guelle que soit leur étendue sur la rue, danstlemy séquentiel qui régle ce
front (6 ou 15 m),

Toute recomposition des facades sera concue den fagesembliére sur la
facade concernée, en n’ignorant par ailleurs pdescaeles constructions
voisines, et suivant I'un des 3 principes suivantaobiliser selon I'économie
de la facade en place et du programme nécessitaatdmposition de facade :
- composition symétrique,

- composition dissymétrique en percements alignés,

- composition sur tracé régulateur,

L’organisation des devantures commerciales et aigades professionnelles en
rez-de-chaussée, voire en étage, devra s'inscrims dla logique
compositionnelle des facades qui les surplombent,

Les soubassements existants devront étre consesaét,a laisser place a
| ‘expression d’'un nouveau soubassement marquéd) diains 0,30 m de
hauteur,

Percements et ornementation : laissés libres,
Peau — revétement — menuiseries

Sauf complémentation ou reprise partielle a la malgs facades seront
réalisées en :

- maconnerie enduite a la chaux en finition lisséérottée fine,

- pisé,

galets, pierres locales a jointement serré, nonrégu

- menuiseries peintes ou prélaquées,

Hors les enseignes, les couleurs des parementcddes, des menuiseries et
des ouvrages de ferronnerie ou tous autres visitdgmiis le domaine
public seront choisies dans la palette et ses lmgiassociatives mise a
disposition en Mairie.

Les percements seront congus plus hauts que latges le rapport des
percements existants, sauf iconoclastie manifestedx-ci,

La filerie sera encastrée,

Les toitures présenteront au moins deux pans dioftentes comprises entre
30 et 70 % et disposeront un faitage principal Igdeaa la rue de la
République, sauf composition ornementée offrantpgutie de la facade
un pignon sur rue, République, sauf compositioremmentée offrant sur
partie de la fagcade un pignon sur rue,
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« Les couvertures seront réalisées dans les composiamatériaux suivants :

- tuiles canal ou plates, de terre cuite ou bétormndj ou petit moule, en
finition brute : couleurs rouge a brun, ou verngsséoutes couleurs,

- ardoises naturelles ou substitut mimétique indisagle a 3 m sur
échantillon d’ 1 m2,

- éléments métalliques en feuilles de zinc naturgirépatiné,

- éléments métalliques en feuilles de cuivres natwigdrépatiné,

Les couvertures suivantes sont interdites :
- bardeaux bitumés autoprotégés,
- bardeaux de bois,
- plaqgues ondulées ou nervurées métalliques revééxes acier galvanisé
prélaqué, aluminium prélaqué) ou encore de :
. polychlorure de vinyle,
. polyester,
. polycarbonate,
. acier galvanisé brut,
. fibrociment.

Les fenétres de toit (Velux et autres) sont adsniseus réserve de leur
discrétion et de positions, surfaces et géométoegposant avec l'organisation
de la facade qu’elles surplombent.

e Les occultations seront de type suivant :
- volets persiennés bois peints, en cas de ladgetournement disponible
sur le trumeau
- persiennes métalliques peintes dans I'épaisselglttasement, a défaut,

e Sont en tout hypothése interdites :
- les enseignes autres que ferronniéres en drapeaeimes en bandeau
- les marquises,
- les toitures-terrasses et les terrasses visiblesislde domaine public,
- les toitures-terrasses a couverture en étanchiitémées et similaires,
autoprotégées ou protégées par gravillons.

Immeubles ponctuels et en séquences a valeur patomale

Au surplus des dispositions @uGénéral »ci-dessus, voire par exception a celles-
ci lorsquelles s'y heurtent, les dispositions pires sont applicables aux
immeubles ponctuels ou aux séquences d'immeubledearr patrimoniale portés
au début du présent article.

Dans une séquence d'immeubles a valeur patrimgri@lée construction nouvelle

ou modification d’un immeuble existant :

* Respectera le rapport plein-vide de 'immeuble eoné par la modification,
ou celui des immeubles de la séquence d'inseréola donstruction nouvelle,

« Présentera des pentes et un égout de toiture, al@euns d'étages, des
géomeétries, proportions et encadrements de baiesspondant a ceux des
immeubles de la séquence.

Toute breche ouverte y sera reconstruite dans ésea® conditions.

Par exception a l'alinéa précédent, la créatiorvdies accédant a la rue de la
République en passage cocher, c'est-a-dire en @&hdussée de constructions
assurant par les étages la continuité du fronaded est autorisée.

En pareil cas, une légere saillie d'au plus 0,6(peut étre disposée pour signaler
l'intervention de la voie dans le front de rue, sagserve néanmoins d'une
composition dans la facade concernée qui assumrsEnuité avec les fagades
voisines du front de rue.
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La démolition totale ou partielle des immeublesqioals a valeur patrimoniale est
interdite.

Leur modification n'est possible que dans le respee leur logique
compositionnelle et de leur cohérence architeatural

O Sous-secteur UAb

N

Si les travaux a effectuer, les ouvrages a réalsetes constructions a édifier ou
modifier ne respectent pas une ou plusieurs depositions qui suivent, les
autorisations et les déclarations d’occupationsalseront :

soit refusées ou rejetées,
soit délivrées ou acceptées, assorties de prascgptonditionnelles spéciales
destinées a gérer autrement I'enjeu d’aspect da tes dispositions irrespectées.

Aspect du front de rue selon I'implantation desstarctions

Sauf a étre disposées en front de rue dans ld®usiiixées par les dispositions de
I'article 6 applicables au secteur UAa, les cortdioms et ouvrages pourront étre
implantés librement sur le terrain d’'assiette s@ésgrve de I'édification sur le front
de rue d'un mur de galets, pierres locales ou magi@m enduite d'une hauteur
comprise entre 1,00 m et 1,40 m doublé d’'un aligevetrd’arbres de hautes tiges.

Volumétrie des constructions
L’'organisation volumétrique des constructionslaissée libre.

Configurations de toiture
Les toitures a un seul rampant par corps de batisant interdites.
Outre les rampants droits (plans), les rampanisbes ou cintrés sont admis.

Les toitures présenteront une pente comprise 80t et 70 %, ces pourcentages
étant comptés, en cas de rampants cintrés, dégmiticie (pente de la corde de
I'arc).

Les chenaux encaissés de pente inférieure a 1heinserdits.

Couvertures

Les couvertures seront réalisées dans les comigsamamatériaux suivants :

- tuiles canal ou plates de terre cuite ou bétomndjou petit moule, en finition
brute : couleurs rouge a brun, ou vernissée : soudaleurs,

- ardoises naturelles ou substitut mimétique indisziele a 3 m sur échantillon
d'l mz,

- plagues ondulées ou nervurées métalliques revéies acier galvanisé
prélaqué, aluminium prélaqué),

- éléments métalliques en feuilles de zinc naturgirépating,

- éléments métalliques en feuilles de cuivre namugbrépating.

Les couvertures suivantes sont notamment interdites
- bardeaux bitumés autoprotégés,
- bardeaux de bois,
- plaques ondulées ou nervurées de :
. polychlorure de vinyle,
. polyester,
. acier galvanisé brut,
. fibrociment.

Les toitures-terrasses et terrasses non accessiblesuverture en étanchéités
bitumées ou similaires, autoprotégées ou protéggegravillons sont interdites.
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* Facades
- Composition
soubassement : les facades présenteront un ssmubant marqué d’au
moins 0,30 m de hauteur
percements et ornementation : laissés libres
- peau —revétement — menuiseries

Sauf complémentation ou reprise partielle, a lageade I'existant les fagades
seront réalisées en :

- magconnerie enduite a la chaux en finition lissé&roitée fine,

- galets ou pierres locales a jointement serré, eomrd ou encore pisé,

- menuiseries peintes ou prélaquées,

Les couleurs de I'ensemble seront prises danslédgt@at ses logiques associatives
mise a disposition en Mairie.

» Citernes et ballons :
Les citernes et les ballons seront enterrés owrtsarits de haies végétales et
d’'arbres de hautes tiges assurant leur dissimulamonpléte de tout point de vue
situé a moins de 300 m a vol d'oiseau.

O Sous-secteur UAC

La modification d'un immeuble existant sera conetigéalisée dans le respect de sa
composition architecturale initiale. Ceci doit caivd a en prévoir la réorganisation des
facades et toitures pour restituer une composéihiétat partiellement désorganisée, si
tel est le cas.

Les constructions nouvelles seront concues dansolei d’offrir une composition
architecturale compatible avec celles des immeublesleur contexte immédiat :
volumétrie, aspect et organisation des fagadeswetertures, matériaux et couleurs.

I en va de méme au plan paysager du traitement alesds extérieurs des
constructions.

O Sous-secteur UAd

Si les travaux a effectuer, les ouvrages a réabseles constructions a édifier ou

modifier ne respectent pas une ou plusieurs depositions qui suivent, les

autorisations et les déclarations du sol seropecs/ement :

- soit refusées ou rejetées,

- soit délivrées ou acceptées, assorties de prascsptonditionnelles spéciales
destinées a gérer autrement I'enjeu d’aspect da les dispositions irrespectées.

*  Volumétrie et implantation des constructions :

La volumétrie et l'aspect général des constructiaeyront s'inspirer des
constructions avoisinantes, de maniére a ce ga'sliasérent dans le tissu urbain
existant.

Sauf les annexes, terrasses et prolongements eaxtgriet hors le volume de
toiture, les constructions seront parallélépipéesju
La longueur de la construction sera supérieurera@ns 2 fois sa largeur,
La largeur sera disposée en pignon,
Les constructions seront :
- long pan sur rue a l'alignement,
- pignon sur rue a moins de 2 m de l'alignement.
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Les terrasses ne servant pas a la résolution déte@mtre topographie du site et
programme constructif et ne participant pas a ilfge de la composition
volumétrique des constructions sont interdites.

Adaptation au sol

Les décaissés rendus nécessaire pour l'implantatém constructions dans les
pentes ne pourront donner lieu & des talus, qgalken soit la pente, d’'une hauteur
supérieure a 1,20 m, ni des murs d’'une hauteurisupé a 1,60 m.

L'alternance successive de talus et murs dans dedigorations ci-dessus est
admise.

Sur terrain plat (pente < ou égale a 5 %), les rmments de sol d’une hauteur
supérieure a 0,30 m dictée par le choix d’'une reisaous-sol partielle du garage
sont interdits.

Configuration de toiture

Les toitures seront a 2 pans symétriques.
Seuls les rampants droits (plans), sont admis.
Les toitures présenteront une pente comprise 80t&o et 70 %.

Couvertures

Les couvertures seront dans les composants étimat suivants :

- tuiles canal ou plates, de terre cuite ou bétaandjou petit moule, en finition
brute : couleurs rouge a brun, ou vernissée : soudaleurs,

- ardoises naturelles ou substitut mimétique indisigle a 3 m sur échantillon
d'1l mz,

- plaques ondulées en acier galvanisé sans taclmuile.r

Les couvertures suivantes sont interdites :
- bardeaux bitumés autoprotégés,
- bardeaux de bois,
- plaques ondulées ou nervurées de :
. polychlorure de vinyle,
. polyester,
. polycarbonate,
. acier galvanisé brut,
. fibrociment.

Les toitures-terrasses ou terrasses non accessiblEmuverture en étanchéités
bitumées ou similaires, autoprotégées ou protéggegravillons sont interdites.

Facades

- Composition
soubassement : les fagades présenteront un ssewbant marqué d’au
moins 0,30 m de hauteur
percements et ornementation : laissés libres
- Peau, revétement et menuiseries des batiments admis
maconnerie enduite a la chaux en finition lissédrottée fine,
pisé,
galets, pierres locales a jointement serré bsamré,
menuiseries peintes ou prélaquées,
occultation : volets persiennés bois peints.

Les couleurs de I'ensemble seront prises danslétpat ses logiques associatives
mise a disposition en Mairie.
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+ Citernes et ballons

Les citernes et les ballons seront enterrés owmsarits de haies végétales et
d’arbres de hautes tiges assurant leur dissimulationpléte de tout point de vue

situé a moins de 300 m a vol d’oiseau.

Traitement des clétures dans les sous secteursUMsbet UAd :

Article UA 12

En limite des voies ou emprises publiques, lesitesrseront clos par des murs de
galets, pierres locales ou murs magonnés enduite chauteur comprise entre

1,00m et 1,40 m par rapport au niveau de la voidelemprise publique.

En limites séparatives, les cltures seront carési au choix par :
e un mur de pierre ou un mur magonné et enduit diangeur comprise
entre 1,20 et 2,00 m,
e un mur bahut d'une hauteur minimale de 0,50 m soénd'une grille
ferronniére ou d'un treillis soudé ou d'un grillégmaille tressée,
éventuellement doublé d'une haie vive d'essenededeuillue,

< untreillis soudé ou grillage a maille tressée defmisol d'assiette, doublé

éventuellement d'une haie vive d'essence localkufeu

Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asgifie des constructions ou

installations devra étre assuré hors des voiesrtmsva la circulation publique.
Il est notamment exigé pour :
1) Les constructions a usage d’habitation :

e 1 place par tranche entamée de 50 m? de Shonpeausir étre inférieure

a 1 par logement,
2) Les commerces et bureaux :
e 1 place par tranche entamée de 25 m?2 de Shon,
3) Les hétels :
« 1 place pour 2 chambres, dont 50 % servies en fenak,
4) Les bars et restaurants :
e 4 places par tranche entamée de 25 m? de salle,
5) Les hétels-restaurants :
+ 2/3 de la somme des places exigées pour chacurtessations,
6) les autres E.R.P. non exclusivement attachépagrammes ci-dessus :
e 1 place par tranche entamée de 25 m?2 de Shon,
7) Les locaux affectés a toute autre activité
e 1 place par tranche entamée de 50 m2 de Shon.

En cas de changement de destination des constructions, le nombre de places a servir est égal
au nombre exigible selon les rations ci-dessus au titre de la nouvelle affectation diminué du
nombre de places disponibles en I'état sur le terrain d’assiette, et/ou déja servies sous une
forme alternative (concession a long terme ou participation de I'article L 421.3 C. Urb. ci-

dessous).

Une reconstruction est tenue pour un nouveau programme pour I'application du présent article.

A défaut de disposer sur le terrain d’assiette de I'opération les places exigibles, celles-ci
pourront, par exception au 2°alinéa du présent article, étre établies sur tout terrain situé a
moins de 200 m du terrain d’assiette de I'opération cette distance s’entendant non pas a vol
d’'oiseau mains en parcours en I'état du réseau public routier.

Information : En cas d'impossibilité, consulter I'article 7 du Titre I. « Dispositions générales » du
présent réglement.
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Les plantations projetées ou imposées apiaples projets de construction doivent étre réééis avant la

Les autorisations d'occupation du sol seront refass les travaux de construction
projetés requierent a la coupe ou l'abattage déarlmu végétaux susceptible de porter

Les surfaces non baties et non aménages en tiocutau aires de stationnement feront

'objet d’aménagements minéraux ou végétaux : rfmsarborés a fleurs, haies
paysageres, etc... constituées de plusieurs espkoeses parmi les essences locales

Article UA 13  Espaces libres et plantations
Rappel
déclaration d’achévement des travaux.
atteinte a I'équilibre paysager de leur environnetvesuel.
pour les seconds.
SECTION 3 Possibilités maximales d’occupation du sol
Article UA 14  Coefficient d’'Occupation du Sol (COS)
Non réglementé.
Article UA 15 Dépassement du COS

Sans objet.
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ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE UB

La zone UB circonscrit les secteurs résidentielsstamts, appelant seulement complémentation
interstitielle, & vocation de maisons individuelisslées, jumelées ou groupées ou de petits cddlect
accompagnés le cas échéant de commerces et safgipesximité.

On distingue en son sein deux secteurs particll8m2 et UBpr3 de protection des captages.

SECTION 1 Nature de I'occupation et de 'utilisation du sol

Article UB 1 Occupations et utilisations du sol adnises

Repérages Pour une circonscription précise des\atéis économiques correspondant a certaines desipations et
utilisations du sol visées ci-dessus, on se repartatiiement au tableau porté en conclusion du Tetd
« Dispositions générales » du présent reéglement.

Les occupations et utilisations du sol suivanted sotorisées, sous réserve du respect
des conditions qui les accompagnent et des disposites articles 3 & 15 ci-dessous :

| Sur I'ensemble de la zone hors UBpr2 :

1. Les logements individuels isolés, jumelés et greupé

2. Les logements collectifs de faible hauteur,

3 Les locaux accompagnant une habitation qui, saoédex 2 fois sa Shon, sont
destinés a accueillir :

- des services marchands a la personne et aux eséepautres que de
location de matériels
- des commerces de détail, spécialisés ou non,

4. Les annexes aux constructions des 1., 2. et sstts a I'exception des garages
groupés en rez-de-chaussée (cf. définition desxasnau Titre | « Dispositions
générales » du présent reglement.

5. Les équipements collectifs d'infrastructure et $eurprolongements
superstructurels : postes de distribution électrigélécommunication, etc...

6. Les locaux et installations de fonctionnalité ungai distributeurs bancaires,
locaux a ordures ménageéres, abris et arréts deptwaren commun, etc...

7. Les aires de stationnement publiques et privéass talimite cependant pour
ces derniéres des obligations fixées par les dispos de I'article 12 du présent
reglement de zone.

O En UBpr2

1. Les batiments indispensables a I'exploitation dieadl d’eau potable,

2. La reconstruction dans leur destination initials H&timents détruits & I'occasion
d’un sinistre, a concurrence des Shon et Shobaenest avant celui-ci,

3. L'extension des constructions existantes dansiédide 30 m2 de Shon, cette
limite concernant la somme calculée de toutes Iletensions depuis
I'approbation du présent document d’urbanisme ctasstructions ne devant pas
au total dépasser 150 m2 de Shon,

4. Le changement de destination des batiments exgs@ans leur volume, en
batiment d’habitation.
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Article UB 2 Occupations et utilisations du sol inérdites

Les occupations et utilisations du sol autres qlies énumérées a l'article UB 1 sont
interdites, et notamment :

1. Le stationnement des caravanes hors constructmse @t 'aménagement des
terrains pour leur accuell,
2. Les usines, ateliers, dépbts, chantiers, carrifresstallations visées a l'article 1

de la loi n° 76.663 du 19 juillet 1976 soumisesutbasation en application des
dispositions de I'article 3 de la méme loi,

3. Les affouillements et exhaussements soumis a aatmmn en application des
dispositions de l'article R 422.2 du Code de I'Unisane,

4. Le camping a la parcelle, les terrains de campirmguevaning,

5. Les dépbts de véhicules, de matériels et matér@ganisés ou improvisés.

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol

Article UB 3 Acces et voirie

Acces a. Tout terrain enclavé est inconstructible,
b. Les acces doivent présenter des caractéristiques :
assurant la sécurité des biens et des personnes
offrant les commodités de circulation requigasleur usage et celui de la voie
sur laquelle ils ouvrent.
Voirie Les voies publiques et les voies privéeventes a la circulation publique doivent
permettre le passage et la manceuvre des véhicelesservices de sécurité, de
ramassage des ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse devant assurer la desseplagide deux terrains sont interdites.

Article UB 4 Desserte par les réseaux

Rappel Les dispositions du présent article ne fpas obstacle a I'application de I'ensemble de |gl#mentation
sanitaire départementale relevant de I'urbanisme.

Eau potable Toute occupation du sol qui requiegt aiimentation en eau potable doit étre raccordée
dans des dimensions capacitaires suffisantes aaugsiblic d’alimentation.

Eaux pluviales Toute occupation du sol susceptiBlenodifier sur son terrain d’assiette I'organizati
de I'écoulement des eaux pluviales doit en orgaitisditration sur le terrain d'assiette
lui-méme, dans des conditions matérielles évitantet nuisance sur les fonds voisins
ou les voiries publiques et privées riveraines.

En cas d'impossibilité d'infiltrer les eaux pluvéal sur le terrain d'assiette dans les
conditions matérielles permettant d'éviter ces amigs, les eaux pluviales seront
rejetées dans le réseau public d’eaux pluviales.

Eaux usées Les eaux usées doivent étre rejetésslelanseau public d’assainissement par des
canalisations souterraines en systeme séparatif.

Electricité Dans toute opération d’'aménagemerdeaonstruction, les réseaux moyenne et basse
et Téléphone tension et la desserte téléphoniquatsetalisés en souterrain.
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Article UB 6

Article UB 7

Article UB 8

Article UB 9

Article UB 10

Définition

27

Caractéristiques des terrains

Pour étre constructibles, les terrains devrontgm&s une surface minimale :

- logement individuel isolé = 600 m?
- logement individuel jumelé = 450 m?2
- logement individuel groupé = 350 m?2
- logements collectifs =1 500 m?2

Les dispositions des alinéas précédents ne s'applicpas en cas de construction
d’annexes a des logements existants ou en caged®ah d’'un logement existant.

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Hors les ouvrages de cléture et tous autres d'umgtelr inférieure a 0,80 m qui
peuvent étre réalisés jusqu’a l'alignement, lesstroictions et ouvrages se tiendront a
au moins 2 m de celui-ci.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions se tiendront a une distance céaripbrizontalement du point le plus
proche des limites séparatives au moins égale raoitié de la différence d’altitude
entre ces deux points: D > égale H/2, sans pougte inférieur a 3 m, sauf
implantation sur limite, conjointe ou complémenrdair une construction déja établie sur
limite.

Par exception aux dispositions de I'alinéa précédes annexes pourront étre implantés
jusqu’en limite séparative.

Implantation des constructions les ung par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions peuvent s'implanter librementuess par rapport aux autres au sein
d’'une méme propriété.

Emprise au sol
Non réglementé.

Hauteur des constructions

Pour I'application des dispositions dur@sent article, la hauteur s’entent :

. pour les constructions, de la sabliére, ou I'acrotéen cas de toiture-terrasse, au sol & son aplomb
avant et aprés terrassement,

. pour les installations et tous autres ouvrages, tBur sommet au sol a son aplomb avant
terrassement.

La hauteur des constructions dans sa définitiafessus n’excedera pas :
- les logements individuels : 7 m et R+1+C sur videitsire,
- les logements collectifs : 9 m et R+2+C sur \sdaitaire.

Par exception a l'alinéa ci-dessus, les constrostiet ouvrages en adjonction de

batiments existants présenteront des hauteurssemsint équivalentes aux hauteurs de
ces batiments ou a défaut composant avec elles.
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Aspect extérieur

Les dispositions de l'article R 111.21 dud@ale I'Urbanisme sont applicables en présence dR@S :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étreordé que sous réserve de l'observation de pipgsans
spéciales si les constructions, par leur situatileny architecture, leurs dimensions ou 'aspedéerur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, snhature a porter atteinte au caractére ou aténét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natwelsirbains ainsi qu’'a la conservation des perspest
monumentales.

Si les travaux a effectuer, les ouvrages a réaliseldes constructions a édifier ou

modifier ne respectent pas une ou plusieurs depositions qui suivent, les

autorisations et les déclarations d’occupationaliseront respectivement :

- soit refusées ou rejetées,

- soit délivrées ou acceptées, assorties de prascsptonditionnelles spéciales
destinées a gérer autrement I'enjeu d’aspect da tes dispositions irrespectées.

* Volumétrie des constructions
L'organisation volumétrique des constructionslassée libre.
Les terrasses ne servant pas a la résolution déte@mtre topographie du site et
programme constructif et ne participant pas a lldmme de la composition

volumétrique des constructions sont cependantdités.

e Adaptation au sol

Les décaissés rendus nécessaires pour I'implantais constructions dans les

pentes ne pourront donner lieu a des talus, qgalkn soit la pente, d’une hauteur
supérieure a 1,20 m, ni des murs d’une hauteurisupé a 1,60 m.
L'alternance successive de talus et murs dans dedigorations ci-dessus est
admise.
Sur terrain plat (pente < ou égale a 5 %), les rmments de sol d'une hauteur
supérieure a 0,30 m dictée par le choix d'une raissous-sol partielle du garage
sont interdits.
e Configurations de toiture
Les toitures a un seul rampant par corps de katisont interdites.

Outre les rampants droits (plans), les rampasuishes ou cintrés sont admis.

Les chenaux encaissés de pente inférieure a ddn%nterdits.

Les toitures présenteront une pente comprise 80t et 70 %, ces pourcentages

étant comptés, en cas de rampants cintrés, d'égéitiere (pente de la corde de
I'arc).

¢ Couvertures

Les couvertures seront dans les composants étimat suivants :

- tuiles canal ou plates, de terre cuite ou bétaandjou petit moule, en finition
brute : couleurs rouge a brun, ou vernissée : soudaleurs,

- ardoises naturelles ou substitut mimétique indisglele & 3 m sur échantillon
d'l mz,

- plagues ondulées ou nervurées métalliques revéies acier galvanisé
prélaqué, aluminium prélaqué),

- éléments métalliques en feuilles de zinc naturgirépatiné,

- éléments métalliques en feuilles de cuivre natmmgbrépatiné.
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Les couvertures suivantes sont notamment interdites
- bardeaux bitumés autoprotégés,
- bardeaux de bois,
- plaques ondulées ou nervurées de :
. polychlorure de vinyle,
. polyester,
. polycarbonate,
. acier galvanisé brut,
. fibrociment.

Les toitures-terrasses ou terrasses non accessibEmuverture en étanchéités
bitumées ou similaires, autoprotégées ou protéggegravillons sont interdites.

e Facades
Composition
soubassement : les facades présenteront un ssmubant marqué d’au
moins 0,30 m de hauteur
percements et ornementation : laissés libres
- Peau - revétement — menuiseries
* Maisons individuelles isolées, jumelées ou groupées
maconnerie enduite a la chaux en finition ksgé frottée fine,
pierre locale a jointement serré non beurré,
parement bois sous réserve de ne pas étre waeseiun projet de
chalet de montagne,
menuiseries non peintes ou prélaquées interditag dans facades
bois,
= Autres:
menuiseries non peintes ou prélaquées interddéauf dans facades
bois.

Les couleurs de I'ensemble seront prises danslétpat ses logiques associatives
mise a disposition en Mairie.

Clétures

Maisons individuelles :

mur de pierre ou mur magonné et enduit d’'une hawumprise entre 1,20 m et 2,00 m,
mur bahut d’'une hauteur minimale de 0,50 m surmdhtge grille ferronniére ou d’'un
treillis soudé ou d'un grillage & maille tresséeullé éventuellement d’'une haie vive
d’essence locale feuillue,

en treillis soudé ou grilage a maille tressée deple sol d'assiette, doublé
éventuellement d’'une haie vive d’essence locali#ldieu

Autres :

en ftreillis soudé depuis le sol d'assiette, d'uaitbur inférieure a 2,00 m, doublé
éventuellement d’'une haie vive d’essence locali#ldieu

» Citernes et ballons
Les citernes et les ballons seront enterrés owrtsarits de haies végétales et

d’arbres de hautes tiges assurant leur dissimulationpléte de tout point de vue
situé & moins de 300 m a vol d'oiseau.
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Information

Article UB 13

Rappel

SECTION 3
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Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant awoif® des constructions ou
installations devra étre assuré hors des voiesrtesva la circulation publique.

Il est notamment exigé pour :

1. Les constructions a usage d’habitation sous fordiduelle :
- 2 places minimum par logement dont une au megngie en local fermé,
2. Les constructions a usage d’habitation sousdaratlective :
- 1 place minimum servie en local fermé pardhenentamée de 50 m2 de Shon
sans pouvoir étre inférieure a 1 place par logement

Une reconstruction est tenue pour un nouveau pmugeapar I'application du présent
article.

A défaut de disposer sur le terrain d’assiettéa®lation les places exigibles, celles-ci
pourront, par exception au 2° alinéa du préseitl@rétre établies sur tout terrain situé
a moins de 200 m du terrain d’assiette de I'opénatcette distance s’entendant, non
pas a vol d'oiseau, mais en parcours sur le résehlic routier.

En cas d'impossibilité, consulter 'aitle 7 du Titre | « Dispositions générales » du peht reglement.
Espaces libres et plantations

Les plantations projetées ou imposées aplaples projets de construction doivent étre rééés avant la
déclaration d’achévement des travaux.

Les autorisations d'occupation du sol seront refassi les travaux de construction
projetés requierent la coupe ou l'abattage d’'arlmes/égétaux susceptible de porter
atteinte a I'équilibre paysager de leur environnetwvésuel.

Dans les programmes de logements collectifs, Hess voiries internes et leurs
dépendances, les surfaces non baties, dont les dérestationnement, feront I'objet
d'aménagements paysagers végétaux: bosquets, fsnastiorés a fleurs, haies
paysageres, etc... constituées de plusieurs espéaisges parmi les essences locales.

Possibilités maximales d’occupation du sol

Article UB 14

Article UB 15

Coefficient d’occupation du sol (CO$

e Pour les logements individuels isolés et les aétbvgui les accompagnent :
C0S =0,25

« Pour les logements individuels jumelés et les #ét\wqui les accompagnent :
C0S =0,30

» Pour les logements individuels groupés et les isiqjui les accompagnent :
C0OS=0,40

» Pour les logements collectifs et les activitéslgsiaccompagnent :
C0OS =0,50

Dépassement du COS

Non autorisé.
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ZONE UC
CARACTERE DE LA ZONE UC

La zone UC circonscrit les territoires destinéscéuaillir les équipements et services publics ains
I'habitat sous forme collective.

On distingue en son sein trois secteurs particulisZprl, UCpr2 et UCpr3 de protection des captages.

SECTION 1 Nature de I'occupation et de 'utilisation du sol

Article UC 1 Occupations et utilisations du sol adrises

Repérages Pour une circonscription précise des\aets économiques correspondant a certaines desupations et
utilisations du sol visées ci-dessous, on se rep@rtutiiement au tableau porté en conclusion du rEitl
« Dispositions générales » du présent reéglement.

Les occupations et utilisations du sol suivantes sautorisées, sous réserve du respect
des conditions qui les accompagnent et des disposites articles 3 & 15 ci-dessous :

0O Surl'ensemble de la zone hors UCprl et UCpr2 :

1. Les logements collectifs, et sur le secteur Chaeuesurplus, individuels groupés,

2. Les batiments, équipements et aménagements :

- des établissements d’enseignement,

- des établissements de santé,

- des services collectifs récréatifs : sport, lagiculture,

- des services d’administration publique et de sé&prublique,

3. Les locaux accueillant des services marchandsparsonne et aux entreprises ou
des commerces de détail sous réserve de leur gosdans un batiment
d’habitation,

4. Les annexes aux constructions des 1., 2. et Fgstts, a I'exception des garages
groupés en rez-de-chaussée (cf. définition desxasnau Titre | « Dispositions
générales » du présent réglement),

5. Les équipements collectifs d'infrastructure et ¢$eur prolongements
superstructurels : postes de distribution électrigie télécommunication, etc...,

6. Les locaux et installations de fonctionnalité uneai distributeurs bancaires,
locaux a ordures ménageéres, abris et arréts deptveren commun, etc...,

7. Les aires de stationnement public et privé, danéinite cependant pour ces
derniéres des obligations fixées par les dispostide l'article 12 du présent
reglement de zone,

8. La reconstruction dans leur destination initials #étiments détruits a I'occasion
d’'un sinistre, a concurrence des Shon et Shobaeéest avant celui-ci,

9. L’extension des constructions dans leurs destinatem I'état, alors méme qu’elles
ne sont pas au nombre de celles visées dans I8xikdessus :

« Dans la limite de 50 m2 de Shon par constructiorcanys de batiment, cette
limite concernant la somme cumulée de toutes letensions depuis
I'approbation du présent document d’urbanisme,

e Sielle ne doit pas entrainer pour le voisinageinoemmaodité nouvelle,

« Sielle a pour objet ou doit avoir pour effet dduiée significativement celle le
cas échéant existante,

* Sielle n'est pas susceptible de faire courir sque quelconque de dommage
grave ou irréparable aux personnes et aux biens.
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O EnUCpr2:

1. Les batiments indispensables a I'exploitation dieadl d’eau potable,

2. La reconstruction dans leur destination initials #étiments détruits a I'occasion
d’'un sinistre, a concurrence des Shon et Shobaeest avant celui-ci.

3. L'extension des constructions existantes dansnfétdi de 30 m2 de Shon, cette
limite concernant la somme cumulée de toutes lésnsions depuis I'approbation
du présent document d’'urbanisme, les constructiengevant pas au total dépasser
150 m2 de Shon,

4. Le changement de destination des batiments exstdahs leur volume en
batiment d’habitation.

Article UC 2 Occupations et utilisations du sol inérdites

Les occupations et utilisations du sol autres qlies énumérées a l'article UC 1 sont

interdites, et notamment :

1. Le stationnement des caravanes hors constructiose ckt 'aménagement des
terrains pour leur accuell,

2. les usines, ateliers, dépots, chantiers, carrgfrasstallations visées a l'article 1 de
la loi n° 76.663 du 19 juillet 1976 soumises a as#tion en application des
dispositions de I'article 3 de la méme loi,

3. Les affouillements et exhaussements soumis a aatmmn en application des
dispositions de I'article R 442.2 du Code de I'Unisane,

4. Le camping a la parcelle, les terrains de campirg&vaning,

5. Les dépdts de véhicules, de matériels et matér@ganisés ou improvisés.

En secteur UCpr1, sont de plus interdits :

1. Les constructions de toute nature,

2. Le dépdt de matiéres usées ou fermentesciblesddibgrbures ou de produits
chimiques, ainsi que toute fouille ou déversemanisde sol ou sous-sol,

3. L'épandage de fumier ou d’engrais chimique et lerage,

4. Toute excavation,

5. Le stationnement des véhicules automobiles.

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article UC 3 Accés et voirie
Accés a. Tout terrain enclavé est inconstructible,
C. Les acces doivent présenter des caractéristiques :
. assurant la sécurité des biens et des personnes
. offrant les commodités de circulation requisas leur usage et celui de la voie
sur laquelle ils ouvrent.

Voirie Les voies publiques et les voies privéeventes a la circulation publique doivent

permettre le passage et la manceuvre des véhicelesservices de sécurité, de
ramassage des ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse devant assurer la desseplagide deux terrains sont interdites.
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Article UC 4 Desserte par les réseaux

Rappel Les dispositions du présent article ne fpas obstacle a I'application de I'ensemble de |glementation
sanitaire départementale relevant de I'urbanisme.

Eau potable Toute occupation du sol qui requieet almentation en eau potable doit étre raccordée
dans des dimensions capacitaires suffisantes aaugsiblic d’alimentation.

Eaux pluviales Toute occupation du sol susceptiBlenodifier sur son terrain d’assiette I'organizati
de I'écoulement des eaux pluviales doit en orgaitisditration sur le terrain d'assiette
lui-méme, dans des conditions matérielles évitantet nuisance sur les fonds voisins
ou les voiries publiques et privées riveraines.

En cas d'impossibilité d'infiltrer les eaux pluvéal sur le terrain d'assiette dans les
conditions matérielles permettant d'éviter ces amigs, les eaux pluviales seront
rejetées dans le réseau public d’eaux pluviales.

Eaux usées Les eaux usées doivent étre rejetésslelagdseau public d’assainissement par des
canalisations souterraines en systéme séparatif.

Electricité Dans toute opération d’'aménagemerdeuaonstruction, les réseaux moyenne et basse
et Téléphone tension et la desserte téléphoniqoetsgalisés en souterrain.

Article UC 5  Caractéristiques des terrains
Non réglementé.
Article UC 6  Implantation des constructions par ragoort aux voies et emprises publiques

Sous réserve de ne pas porter atteinte a la viéibibutiere, les constructions et
ouvrages nouveaux peuvent étre implantés jusqaligfiement.

Article UC 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les constructions se tiendront a une distance adimptizontalement du point le plus
proche des limites séparatives au moins égale raoitié de la différence d’altitude

entre ces deux points : D > ou égale a H/2, sansqr étre inférieure a 3 m.

Par exception aux dispositions de l'alinéa précédéess annexes pourront étre
implantées jusqu’en limites. Il en va de méme pesilogements individuels groupés.

Article UC 8  Implantation des constructions les ung par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions peuvent s'implanter librementuess par rapport aux autres au sein
d’'une méme propriété.

Article UC9  Emprise au sol

Non réglementée.
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Définition

Rappel

Article UC 11

Rappel
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Hauteur des constructions

Pour I'application des dispositions dur@sent article, la hauteur s’entend :

. pour les constructions, de la sabliére, ou I'acrogéen cas de toiture-terrasse, au sol a son aplomb
avant et apres terrassement,

. pour les installations et tous autres ouvrages, tBur sommet au sol a son aplomb avant
terrassement.

Se reporter a l'article 4 du Titre | « Dispitions générales » du présent réglement pour l&srhents dont
la hauteur en I'état excéde les maxima ci-dessus.

La hauteur des constructions et ouvrages nouveams da définition ci-dessus,
n'excedera pas :

O Ensemble de la zone UC, sauf secteur Charvet
* Logements individuels groupés : 7 m et R+1+C sde &anitaire,
e Autres15m

O Secteur Charvet
« Logements collectifs et individuels groupés : 9trRe2+C

Aspect extérieur

Les dispositions de l'article R 111.21 dud@ale I'Urbanisme sont applicables en présence dROS :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étreordé que sous réserve de I'observation de pipgsans
spéciales si les constructions, par leur situatileny architecture, leurs dimensions ou 'aspedéerur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, snhature a porter atteinte au caractére ou aténét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natwelsirbains ainsi qu’'a la conservation des perspest
monumentales.

Si les travaux a effectuer, les ouvrages a réaliseldes constructions a édifier ou

modifier ne respectent pas une ou plusieurs depositions qui suivent, les

autorisations et les déclarations d’occupationaliseront respectivement :

- soit refusées ou rejetées,

- soit délivrées ou acceptées, assorties de prasagptonditionnelles spéciales
destinées a gérer autrement I'enjeu d’aspect da les dispositions irrespectées.

*  Volumétrie des constructions
L'organisation volumétrique des constructionslaisisée libre.
e Configurations de toiture :
Les toitures a un seul rampant sont interdites pemibatiments isolés. Outre les

rampants droits (plans), les rampants courbesritési sont admis.

Les toitures terrasses et terrasses non accessibEmuverture en étanchéités
bitumées et similaires, autoprotégées ou protéggegravillons sont autorisées.

Les toitures a un ou plusieurs rampants présentarapente comprise entre 30 %
et 70 %, ces pourcentages étant comptés, en casngmnts cintrés, d'égout a
faitiere (pente de la corde de l'arc). Les chenenpaissés de pente inférieure a
10% sont interdits.
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e Couvertures :

Les couvertures seront dans les composants etimat&uivants :

- tuiles canal ou plates, de terre cuite ou bétorandj ou petit moule, en finition
brute : couleurs rouge a brun, ou vernissée desarguleurs,

- ardoises naturelles ou substitut mimétique indisgigle & 3 m sur échantillon d’1
m2,

- plaques ondulées ou nervurées métalliques revétnesacier galvanisé prélaqué,
aluminium prélaqué),

- éléments métalliques en feuilles de zinc naturgdrépatiné,

- éléments métalliques en feuilles de cuivre natougbrépatingé.

Les couvertures suivantes sont notamment interdites
- bardeaux bitumés autoprotégés,
- bardeaux de bois,
- plaques ondulées ou nervurées de :
. polychlorure de vinyle,
. polyester,
. polycarbonate,
. acier galvanisé brut,
. fibrociment.

e Facades

- Composition
soubassement : les facades présenteront un ssmubant marqué d’au
moins 0,30 m de hauteur
percements et ornementation : laissés libres
- Peau - revétement — menuiseries
magconnerie enduite a la chaux en finition lisséérottée fine,
pierre locale a jointement serré non beurré,
parement bois sous réserve de ne pas étrendcesd’un projet de chalet
de montagne,
menuiseries non peintes ou prélaquées inteydides dans facades bois,

Les couleurs de I'ensemble seront prises danslédgt@at ses logiques associatives
mise a disposition en Marie.

Clétures

Maisons individuelles :

mur de pierre ou mur magonné et enduit d’'une hawumprise entre 1,20 m et 2,00 m,
mur bahut d’'une hauteur minimale de 0,50 m surmdhtge grille ferronniére ou d’'un
treillis soudé ou d’'un grillage a maille tresséeuldé éventuellement d’une haie vive
d’essence locale feuillue,

en treillis soudé ou grilage a maille tressée deple sol d'assiette, doublé
éventuellement d'une haie vive d'essence localddeu

Autres :

en treillis soudé depuis le sol d'assiette, d'ureitbur inférieure a 2,00 m, doublé
éventuellement d'une haie vive d’essence localédieu

e Citernes et ballons
Les citernes et les ballons seront enterrés owrtsarits de haies végétales et

d’arbres de hautes tiges assurant leur dissimulationpléte de tout point de vue
situé & moins de 300 m a vol d'oiseau.

POS de la Commune de Rives



Article UC 12

Information
Article UC 13
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Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant awoitme des constructions ou
installations devra étre assuré hors des voiesrtas/a la circulation publique.

Il est notamment exigé pour :

1. Les constructions & usage d’habitation sous forolieative :
- 1 place servie en local fermé par tranche entaneé80dm? de Shon, sans
pouvoir étre inférieure a 1 par logement,
2. Les bureaux:
- 1 place par tranche entamée de 25 m? de Shan,5b% servies en local
fermé,
3. Les établissements d’enseignement :
- du T'degré :1 place par classe + 1 aire réserv aoxes,
- du Z2™degré : 2 places par classe + 1 aire réservé@ anixes.
4. Les établissements sanitaires :
- 1 place pour 4 lits,
5. Les salles de spectacles et de réunions :
- 1 place pour 5 sieges,
6. Les E.R.P. non exclusivement attachés aux pnognes ci-dessus :
- 1 place par tranche entamée de 25 m2 de Shon,
7. Leslocaux affectés a toute autre activité :
- 1 place par tranche entamée de 50 m2 de Shon.

Une reconstruction est tenue pour un nouveau anogne pour I'application du présent
article.

A défaut de disposer sur le terrain d’assiettéapration les places exigibles, celles-ci
pourront, par exception au 2° alinéa du préseidl@rétre établies sur tout terrain situé
a moins de 200 m du terrain d’'assiette de I'opénatiette distance s’entendant on pas a
vol d’oiseau mais en parcours sur le réseau pudliter.

En cas d'impossibilité, consulter 'aitle 7 du Titre | «Dispositions générales » du peés réglement.
Espaces libres et plantations

Les plantations projetées ou imposées aglagles projets de constructions doivent étre réédéis avant la
déclaration d’achévement des travaux.

Les autorisations ou déclarations d’occupationaliseront respectivement refusées ou
rejetées si les travaux de constructions projetgsiérent la coupe et I'abattage d’arbres
ou végétaux susceptibles de porter atteinte aililboggipaysager de leur environnement
visuel.

Hors les voiries internes et leurs dépendancessugaces non baties, dont les aires de
stationnement, feront I'objet d’'aménagements pagrsagégétaux : bosquets, massifs
arborés a fleurs, haies paysageéres, etc... congtitl@plusieurs especes choisies parmi
les essences locales.
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SECTION 3 Possibilités maximales d’occupation du sol
Article UC 14  Coefficient d’occupation du sol (COS)
o Logements.......cccoeiiiiiiii i C0OS =0,60
e Locaux de services marchands a la personne
et aux entreprises et commerces de détail.... CO8G-0
¢ AUTES...ooviiiee e COS non réglementé
Article UC 15 Dépassement du COS

Non autorisé.
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ZONE UI
CARACTERE DE LA ZONE UI

La zone Ul circonscrit les territoires dans lesqueht vocation a prendre place les établissements
artisanaux, industriels, les dép6ts et installation

On distingue en son sein un secteur particulier®ge protection des captages.

SECTION 1 Nature de I'occupation et de 'utilisation du sol

Article Ul 1 Occupations et utilisations du sol adnses

Repérage Pour une circonscription précise des dtds économiques correspondant a certaines desijpatons et
utilisations du sol visées ci-dessous, on se rep@rtutiiement au tableau porté en conclusion du rEitl
« Dispositions générales » du présent reéglement.

Les occupations et utilisations du sol suivanted sotorisées, sous réserve du respect
des conditions qui les accompagnent et des disposites articles 3 & 15 ci-dessous :

1. Les constructions, parties de constructions, ilsdtahs et aménagements propres :
- aux activités industrielles, sous réserve d@amentrainer pour voisinage une
incommodité nouvelle et de ne pas faire courir isgue quelconque de
dommage grave ou irréparable aux personnes et #@&ns,bcompris les
entrep0Ots et les locaux de services de gestioesladtivités,
- aux services marchands aux entreprises y cofapligation sans opérateur de
gros et petit matériel,
2. Les annexes aux constructions du 1 ci-dessus €&ihition des annexes au Titre |
« Dispositions générales » du présent réglement),
3. Les équipements collectifs d'infrastructure et $urprolongements
superstructurels : postes de distribution élec#rigélécommunication, etc...,
4. Les locaux et installations de fonctionnalité uneai distributeurs bancaires,
locaux a ordures ménageéres, abris et arréts deptveren commun, etc...,
5. Les aires de stationnement public et privé, dandimiite cependant pour ces
derniéres des obligations fixées par les dispastide l'article 12 du présent
réglement de la zone,
Les restaurants d’entreprises,
Les logements des personnes dont la présence pprasanente sur site est
nécessaire pour assurer la direction et la suaveifl des établissements ou des
services généraux, a raison d'un logement maximanéfblissement,
8. L’extension des logements existants, dans unedirdié 50 m? de Shon par
construction ou corps de batiment, cette surfagaeptémentaire s'entendant de
I'ensemble des extensions depuis I'approbationrdaegmt document d’urbanisme.

No

Article Ul 2 Occupations et utilisation du sol intedites

Les occupations et utilisations du sol autres qiles énumérées a l'article Ul 1 sont
interdites, et notamment :

1. Le stationnement des caravanes hors constructiose ckét 'aménagement des
terrains pour leur accueil,

2. Le camping a la parcelle, les terrains de campirmguevaning,

3. Les dépdts de véhicules, de matériels et matér@ganisés ou improviseés, s'ils ne
sont pas accompagnés de dispositions végétalesnétales ayant pour objet et
effet d'’en empécher la co-visibilité en toute smisavec leur environnement
immédiat, proche et lointain.
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- assurant la sécurité des personnes et des biens,
- offrant les commodités de circulation requiseslgar usage et celui de la voie

Les voies publiques et les voies privéeventes a la circulation publique doivent
permettre le passage et la manceuvre des véhicalesservices de sécurité, de
ramassage des ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la @eskemplus de deux terrains sont

Aucun accés nouveau ne saurait étre organisé HuB&Ret RD 50 sans présenter la plus

Les dispositions du présent article ne fpas obstacle a I'application de I'ensemble de |gl#mentation

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article Ul 3 Acceés et voirie
Accés a. Tout terrain enclavé et inconstructible.
b. Les accés doivent présenter des caractéristique
sur lagquelle ils ouvrent.
Voirie
interdites.
totale sdreté au plan routier.
Article Ul 4 Desserte par les réseaux
Rappel
sanitaire départementale de I'urbanisme.
Eau potable

Eaux pluviales

Eaux usées

Electricité
et Téléphone

Article Ul 5

Article Ul 6

Toute occupation du sol qui requiegt aiimentation en eau potable doit étre raccordée
dans des dimensions capacitaires suffisantes aaugsiblic d’alimentation.

Toute occupation du sol susceptiBlenodifier sur son terrain d’assiette I'organizati
de I'écoulement des eaux pluviales doit en orgaitisditration sur le terrain d'assiette
lui-méme, dans des conditions matérielles évitantet nuisance sur les fonds voisins
ou les voiries publiques et privées riveraines.

En cas d'impossibilité d'infiltrer les eaux pluvéal sur le terrain d'assiette dans les
conditions matérielles permettant d'éviter ces amigs, les eaux pluviales seront
rejetées dans le réseau public d’eaux pluviales.

Les eaux usées doivent étre rejetésslelanseau public d’assainissement par des
canalisation souterraines en systéme séparatif.
En cas de rejet des eaux ou matiéres constitumenpaillution chimique ou thermique, le
raccordement au collecteur public est subordoruné téaitement préalable.

Dans toute opération d’'aménagementeaahstruction, les réseaux moyenne et basse
tension et la desserte téléphoniqoetsgalisés en souterrain.

Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Les constructions et ouvrages nouveaux se tiendrdat distance minimale de 8 m
depuis I'alignement o la limite sur voie privéetenant lieu.

Dans tous les cas, elles ne pourront porter #dteinla sécurité routiére en faisant
obstacle a la visibilité des véhicules.
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Article Ul 7

Article Ul 8

Article Ul 9

Article Ul 10

Définition

Article Ul 11

Rappel

40

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions se tiendront a une distance naileirde 5 m des limites séparatives,
cette distance étant portée a 10 m lorsque ladiséparative coincide avec la limite de
zone.

Implantation des constructions les une par rapport aux autres sur un méme
propriété

Selon les activitts menées dans les batimentsh siel® matériaux ou produits
susceptibles d'y étre utilisés, une distance déis@nt entre batiments, pris deux a deux,
pourra étre imposée entre ceux-ci dans le soul@ gécurité incendie.

Si nécessité d'isolement il y a, et sauf contmioinctionnelle technique d’exploitation
qui requerra alors une autre solution, cette digtare pourra étre inférieure a 10 m.

Emprise au sol
CES=0,6
Hauteur des constructions

Pour I'application des dispositions dur@sent article, la hauteur s’entend :

. pour les constructions, de la sabliere, ou I'acrogéen cas de toitures-terrasse, au sol a son aplomb
avant et apres terrassement,

. pour les installations et tous autres ouvrages, tBur sommet au sol a son aplomb avant
terrassement.

La hauteur des constructions dans sa définitiotlessus, n'excédera pas 15 m, sauf
contrainte technique incontournable attachée Zet@ze de l'activité et sous réserve

que le résultat du dépassement ne porte pas préjadiintérét et la bonne présentation

du paysage naturel ou bati dans la perspectiveallmaonstruction se trouvera.

Aspect extérieur

Les dispositions de l'article R 111.21 dud@ale I'Urbanisme sont applicables en présence dROS :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étreordé que sous réserve de |'observation de pipgsans
spéciales si les constructions, par leur situatileny architecture, leurs dimensions ou 'aspedéerur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, snhature a porter atteinte au caractére ou aténét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natwelsirbains ainsi qu’'a la conservation des perspest
monumentales.

L'organisation volumétrique et la composition degsddes des batiments est laissée
libre.

A T'exception des enseignes, les couleurs des &gatks batiments et celles des
installations seront prises dans la palette et@gques associatives mise a disposition
en Mairie.
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Article Ul 12

Article Ul 13

Rappel

SECTION 3

41

Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant awoitm des constructions ou
installations devra étre assuré hors des voiesrtas/a la circulation publique.

Il est notamment exigé pour :

1. Les béatiments et installations industriels :
- 1 place par tranche entamée de 50 m? de Shon,
2. Les constructions a usage de bureau :
- 1 place par tranche entamée de 25 m2 de Shon
3. Leslogements attachés aux batiments industriels :
- 1 place par tranche entamée de 60 m2 de Shos peauvoir étre inférieure a 1
par logement,
4. Les E.R.P. non exclusivement attachés aux prograneimgessus :
- 1 place par tranche entamée de 25 m? de Shon,
5. Les locaux affectés a toute autre activité :
- 1 place par tranche entamée de 50 m2 de Shon
6. Les restaurants d’entreprises :
- 1 place par tranche entamée de 25 m? de salle.

Une reconstruction est tenue pour un nouveau gnage pour I'application du présent
article.

Espaces libres et plantations

Les plantations projetées ou imposées ppia des projets de construction doivent étre rééf avant la
déclaration d’achévement des travaux.

Les autorisations d’occupation du sol seront refsis# les travaux d'aménagement ou
de construction projetés requierent un défrichen@mtnature a porter atteinte a
I'équilibre paysager de I'environnement visuel gre@t lointain des terrains d'assiette.
Les voiries et aires de travail internes seranitées au strict nécessaire fonctionnel de
I'activité développée sur le terrain.

Dans le souci d’éviter de donner uniformément & Mensemble des constructions et
installations de la zone depuis les parcours affpdr la domanialité publique routiére
du secteur d’'une part, plus globalement dans lesppetives lointaines ouvertes depuis
des hauteurs d'autre part, les plantations et afigéén place seront maintenus, sauf
substitution plus efficace au plan paysager.

lls seront, autant que nécessaire pour atteiridbgettif ci-dessus, renforcés, hors les
voiries, aires de travail et emprises baties, @& @ménagements paysagers végeétaux :
bosquets, haies paysageres, etc... constituées dieyk espéces choisies parmi les
essences locales.

Des écrans végétaux arbustifs et haute tige sdispbsés en limites séparatives, pour
assurer l'isolement visuel des installations etlufggments.

Le stockage des matériaux et matériels sera a@amni prix d’ouvrages, aménagements
et plantations végétales leur assurant I'étanchéiéelle avec leur environnement
proche et lointain.

Possibilités maximales d’occupation du sol

Article Ul 14

Article Ul 15

Coefficient d’occupation du sol (COS)
Non réglementé.
Dépassement du COS

Sans objet.
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ZONE UJ

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UJ circonscrit les territoires dans lesgjoek vocation a prendre place les établissements
réservés a I'accueil d'activités de logistiqueeetrf services associés.

SECTION 1 Nature de I'occupation et de l'utilisationdu sol

Article UJ 1 Occupations et utilisations du sol adrises

Les occupations et utilisations du sol suivanted aatorisées sous réserve du respect des corgdiion
les accompagnent et des dispositions des articdets33ci-dessous.

10.

11.

Les constructions a usage de logistique et d’edtsgp
Les constructions a usage de services liés awdtéstautorisées sur la zone,

Les annexes aux constructions du 1. ci-dessus d@finition des annexes au Titre | «
Dispositions générales » du présent reglement),

Les équipements collectifs d'infrastructure et deprolongements superstructurels : postes de
distribution électrique, télécommunication, etc...,

Les aires de stationnement publiques et privéass alimite cependant pour ces dernieres des
obligations fixées par les dispositions de I'agtit? du présent réglement de zone,

Les logements des personnes dont la présence prrasanente sur site est nécessaire pour
assurer la direction et la surveillance des étsdilients ou des services généraux, a raison d'un
logement maximum par établissement,

Les clétures,
Les démolitions,

Les exhaussements et les affouillements du sal siht destinés a la réalisation d'ouvrages
publics, ou s'ils sont nécessaires aux constructininstallations autorisées, ainsi qu'a leur
desserte,

Le stockage et le dépdt de matériaux ou matéridhsiralibre a condition d'étre liés, utiles et
nécessaires a l'exercice d'une activité admiséredécalisés et aménagés de fagon a n'étre
visibles ni des voies ni des terrains voisins,rd'@€ontenus dans un espace clos ou espace clos-
couvert et de respecter les dispositions contedaes l'articleUJ.11 (paragraphe « stockages

extérieurs »),

Les activités économiques répertoriées dans la ndaterre des installations classées pour la
protection de I'environnement et qui sont souméesitorisation ou a déclaration, a condition
gu'elles ne présentent pour le voisinage aucur@mimmdité ou risque grave en cas d'accident
ou de fonctionnement défectueux.
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Article UJ 2 Occupations et utilisation du solnterdites

Les occupations et utilisations du sol autres queslies énumérées a l'article UJ 1 sont interditest e
notamment :

1. Les installations classées pour la protection eevitonnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises si elles sont subteptid'entrainer, pour le voisinage, une
incommodité, et en cas d'accident ou de fonctiommtrdéfectueux, une insalubrité ou sinistre
susceptible de causer des dommages graves etrabfgmaux personnes et aux biens,

2. Tous stockages et dépdts de matériaux ou matérikds libre, notamment, les installations de
valorisation de matériaux de récupération ou déelsoqui ne sont pas prévus a l'artldle1,

3. Le stationnement des caravanes hors constructise @t I'aménagement des terrains pour leur
accueil,

4. Le camping a la parcelle, les terrains de campimge@vaning,

5. Les dépobts de véhicules, de matériels et matériaggnisés ou improvisés, s'ils ne sont pas
accompagnés de dispositions végétales et minéagilast pour objet et effet d'en empécher la
co-visibilité en toute saison avec leur environnetmemeédiat, proche et lointain.

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article UJ 3 Acces et voirie

Acces :
a. Les accés doivent présenter des caractéristiques :

a. assurant la sécurité des biens et des personnes,
b. répondant a l'importance et la destination du kéninou de I'ensemble de batiment a
édifier,
c. permettant l'intervention d'engins de lutte cotitneendie.
b. Tout accés au droit d'une intersection de deuxsveigt interdit. Par ailleurs, une distance
minimum de 10 métres peut étre imposée entre k& t@d'acces et l'intersection.

c. Les accés particuliers seront minimisés sur la RD &t I'on préférera un seul accés commun
sur la RD et des dessertes individuelles par des\s@condaires.

d. Les portails des accés a la parcelle devront étreetait et de largeur suffisante afin de
permettre aux véhicules (camions et semi-remorqdesjégager rapidement la chaussée avec
un minimum de manceuvres.

e. Les emplacements nécessaires aux manceuvres desll@ghies aires de chargement et de
déchargement ainsi que les stationnements ne depaisrétre réalisés sur les voies publiques.

f. Les raccordements entre acces privés et publia®dierespecter les normes handicapés.

Voiries :

- Les voies publiques et les voies privées ouvedttda circulation publique doivent permettre le
passage et la manceuvre des véhicules des sendcealrrité, de ramassage des ordures
ménageres et de déneigement.

- Les voies en impasse destinées a assurer lardedeeplus de deux terrains sont interdites.

Article UJ 4  Desserte par les réseaux

Rappel : Les dispositions du présent article ne fdrpas obstacle a I'application de I'ensemble de la
réglementation sanitaire départementale relevant déurbanisme.

1. Eau potable :
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Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans des
dimensions capacitaires suffisantes au réseaucpdiblimentation.
Les raccordements sur les réseaux publics sontlzalge de I'acquéreur ou demandeur.

2. Assainissement :

Le réseau d'assainissement sera concu selon lensydlit « séparatif ». Les raccordements sur les
réseaux publics sont a la charge de l'acquéredualemandeur.

a) Eaux résiduaires industrielles

Les installations industrielles ne doivent rejedarréseau public d'assainissement que des effluents
conformes au reglement d'assainissement du Payenvaiis et a la convention de raccordement

établi avec le service assainissement du Pays Muiis et le gestionnaire de la station d'épuration

du SIVU de la Fure.

La demande de branchement devra préciser :

- la nature des eaux usées et de leur analyse,

- leur température,

- leur débit horaire,

- le procédé de préépuration préconisé (qui deveaagtapté a la qualité de I'effluent),

- les données seront analysées au regard de la dbilitgéatles effluents avec le procédé de
traitement de la station d'épuration. La convendiéfinira les conditions d'autorisation du rejet,

Les eaux de refroidissement, ne nécessitant pgsélmitement, ne peuvent pas étre rejetées dans le
réseaux publics. Elles seront gérées a la pardeltes le réseau d’'eaux pluviales dans les conditions
prévues par la législation et la réglementationigneur.

b) Eaux domestiques

Tout batiment comportant un appareil sanitaire doit étre raccordé au réseau collectif
d'assainissement, selon les prescriptions réglementaires en vigueur.

c) Précision d'ordre général valable pour toutes ke eaux usées qu’elles soient domestiques ou
industrielles

En aucun cas, les ruisseaux, bassins de rétefsses de drainage et les canalisations d'eauxafgsv
ne peuvent étre utilisés pour I'évacuation des eaérs et industrielles.

d) Eaux pluviales

- En aucun cas, les aménagements réalisés sur kntere doivent faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales,

- Les eaux pluviales sont gérées a la parcelle. tear¢ public d’eaux pluviales est réservé a la
collecte des eaux des voiries publiques,

- Aucun rejet direct n'est autorisé dans les ruissehassins de rétention publics et fossés de
drainage,

- Il sera imposé la création de bassins de rétedémahtation (ouverts ou enterrés) avec
séparateur d'hydrocarbure dimensionné en fonctes slrfaces imperméabilisées pour une
période de retour de 10 ans. Le rejet s'effectsarda parcelle dans des ouvrages d’infiltration
adaptés,

- Dans tous les cas, les eaux de collectes desveirides parkings devront étres traitées.

3. Electricité et téléphone :

Dans toute opération d'aménagement ou de consinyddis réseaux moyenne et basse tension et la
desserte téléphonique seront réalisés en soutetragront a la charge de I'acquéreur ou du demende
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Article UJ 5  Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article UJ 6 Implantation des constructions parrapport aux emprises publiques et aux voies

Dans tous les cas, I'implantation des constructioespourra porter atteinte a la sécurité routiére e
faisant obstacle a la visibilité des véhicules.

Sur les routes départementales, il est demandé :

- Sur la RD 50f, un recul minimum de 15 métres dé¢ @iad’autre de I'axe de la voie,

- Surla RD 519, un recul minimum de 15 meétres dégtat’autre de I'axe de la voie,

- Surla RD 119 (axe de Biévre), un recul minimun38emeétres de part et d’autre de I'axe de la
voie.

Sur les autres voies :

- L'implantation des constructions doit respecter digance par rapport a la limite d’emprise
publique au moins égale a la hauteur du batimenetr (L = H),

- Les terrains situés entre le domaine public ealemements imposés au document graphique
devront étre obligatoirement plantés et engazonnés.

Article UJ 7 Implantation des constructions parrapport aux limites séparatives

Sauf indication contraire indiquée sur le plan, bésiments peuvent étre implantés a une distanse de

limites séparatives au moins égale a la moitié alalifférence d'altitude entre la limite séparative
considérée et tout point du batiment, sans polétoér inférieure a 6 metres (L = H/2 avec 6 métnas

).

- Des écrans végétaux arbustifs et de haute tigatsgisposés en limites séparatives pour assurer
I'isolement visuel des installations et des batisien

- Afin de pérenniser I'environnement existant, le€aagements proposés devront conserver un
caractere champétre pour le traitement des vastiegs limites de parcelles.

Article UJ 8 Implantation des constructions lesines par rapport aux autres sur une méme
propriété

Selon les activités menées dans les batimentsn deto matériaux ou produits susceptibles d'y étre
utilisés, une distance d'isolement entre batimemis, deux a deux, pourra étre imposée entre ceux-c
dans le souci de la sécurité incendie.

Si nécessité d'isolement il y a, et sauf contraiotetionnelle technique d'exploitation qui reqaeators
une autre solution, cette distance ne pourra Bféeieure a 10 m.

Article UJ9  Emprise au sol

L'emprise au sol est définie comme la surface beusre brute du niveau édifiée sur le sol.

Le coefficient d'emprise au sol (CES) est le rappotre la surface occupée par la projection aleidu
volume hors ceuvre brute du batiment et la surfada garcelle.
Le CES est de 0,6.

Article UJ 10 Hauteur des constructions
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Pour l'application des dispositions du présentde;j la hauteur s’entend :
» Pour les batiments, de la sabliere, ou 'acrotém @s de toiture-terrasse, au sol a son
aplomb avant et aprés terrassement,
« Pour les installations et tous autres ouvrageslede sommet au terrain naturel a son aplomb
avant terrassement.

Au dessus des limites fixées, seuls peuvent éalesés des ouvrages indispensables a la constnuetio
de faible emprise, tels que les souches de chemainde ventilation, les locaux techniques d'asagsse
etc. ...sous réserve du respect de I'article UJ 11.

La hauteur des constructions dans sa définitiaessus, n'excédera p® m, sauf contrainte technique
incontournable attachée a l'exercice de l'acteftéous réserve que le résultat du dépassemerdriee p
pas préjudice a l'intérét et la bonne présentatiopaysage naturel ou béti dans la perspectiveadlgu
construction se trouvera.

Article UJ 11  Aspect extérieur

Rappel : Les dispositions de l'article R 111.21 dGode de I'Urbanisme sont applicables en présence
d'un POS:

»Le permis de construire peut étre refusé ou n'ée accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions parde situation, leur architecture, leurs dimensions o
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édif ou a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinantsaux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales

Les régles suivantes sont issues de la nécesa#tguder un caractére cohérent et harmonieux anka zo
L'architecture des batiments sera soignée dang léeovaloriser I'image de la zone.

| - Volumes

Les volumes devront par leur forme et leur proportraduire les fonctionnalités et les usages de
I'entreprise (stockage, production, recherche, duxeaccueil et services) tout en respectant witarke
unitaire.

Cette lecture unitaire s'affirme préférentiellement a travers les matériaux, les couleurs et la
lumiere.

Il sera recherché des volumes simples ou composigovolumes simples.

= Les niveaux

Dans la mesure du possible, les différences deankwentre les volumes devront étre franches et
suffisamment différenciées pour exprimer clairemestifférentes fonctions de I'entreprise.

Les volumes techniques ponctuels admis avec desurausupérieurs a 18 m devront participer a la
composition d’ensemble du ou des béatiment(s).

= Insertion dans le paysage

Le caractére
« d’horizontalité » sera
recherché, il devra
s’exprimer plus
particulierement pour le ou
les volume(s) le(s) plus
important(s).

Les orientations principales des béatiments (plande longueur) devront, dans la mesure du possible,
tenir compte de la disposition des éléments na@raktants (haies champétres principalement).
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Schématiquement, les batiments implantés a I'Caeét RD 519, s'orienteront, soit
perpendiculairement, soit paralléelement (doublecstire végétale existante) a la RD 519 et les ledtisn
implantés a I'Est de la RD 519, soit perpendicelaient, soit parallélement a ’'A48 ou a la RD 519.

= Les cohérences a établir dans le cas de phases tigtéres
Au méme titre que pour les matériaux et les coslales continuités devront étre établies entre les
volumesdes différentes tranches de réalisation. Cesmaités pourront correspondre par exemple a des

volumes bas qui accueillent : liaisons fonctioregllbureaux, services, porches, etc...

Il - La couverture

La « cinquiéme » facade est souvent peu étudiéée-Cleevét cependant une grande importance aussi
bien pour la perception proche du projet et saigipation a la composition d’ensemble que pour sa
perception lointaine a partir des coteaux des conampériphériques.

= Forme et pentes des toitures

Les couvertures des volumes principaux serontsgedi en toitures terrasses a pente faible. Elfestse
ceinturées par des acrotéres horizontaux afin diales les formes de pentes.

Un aménagement de cette régle pourra étre étudié ges raisons architecturales sur des volumes
ponctuels ou adjonction dont la hauteur est nettenméérieure au corps principal des batimentsteCet
disposition ne s’applique pas le long de la RD&MRD 519 sur les alignements imposés.

= Matériaux et couleurs
Les matériaux pouvant étre mis en ceuvre pour legectures seront :
- soit des étanchéités auto protégées ou classiqaesgaaviers de protection pour les terrasses
couvrant les corps de batiments principaux,
- soit des bacs aluminium ou aciers laqués pour desertures en pente autorisées et pour les
éléments ponctuels permettant les éclairages zénith
- soit des verrieres.
Les couleurs autorisées sont a rechercher darasreng des gris foncés ou verts foncés.
= Equipements techniques
Les équipements techniques dépassant de la tagrmt intégrés au batiment dans une conception

globale.
Leur couleur devra par contre s'intégrer a la cauttominante du matériau de toiture.

11l - L'aspect extérieur des batiments

Il est rappelé que, en cas de décalage dans le temges opérations, le principe d'antériorité
s’appliquera.

= Facades et revétements
L'unité d’aspect de la construction sera rechergi@eaun traitement cohérent de toutes les facades.

Dans le cadre de la composition d’ensemble et dalalimension des batiments (hauteur, longueur) les
oppositions franches entre matériaux différentedignes verticales et horizontales seront retiéss.

Les revétements de facades seront constitués :
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> Soit par des bardages métalliques : ceux-ci sgraunt les grands volumes (hauteur, longueur) a pose
horizontale. La pose verticale pourra étre employaes le cas de petits volumes ou de ruptures
volontaires ponctuelles pour des raisons architalets et de composition d’ensemble.

L'utilisation de « cassettes » (panneaux de totéfopmées) permettra, tout en gardant le principe

de recherche de modénatures en cohérence avecell&adbes batiments, la diversification
souhaitable et de qualité dans une méme gamme tdeianx.

N

> Soit par des facades en béton préfabriqué a parements finis (les enduits rapportés de
matiéres hydrauliques, rustiques ou écrasés sont interdits.

Les bétons utilisés en fagade pourront rester lmuitisurés si I'aspect est particulierement soigné
(surfaces et modénatures tels que joints creuxiatares, etc...).

> L'utilisation du bois sera autorisé sous réservédedie localisation et des protections architectsal
nécessaires (retraits, dépassées de couverture) afm d’assurer leur pérennité.

Les soubassements devront étre traités en harraveeeles facades. Un soin particulier sera apporté
a l'intégration des réseaux et équipements teclesiqu

= Colorimétrie
Les couleurs autorisées sont celles qui figurens da nuancier joint au présent réeglement.
Elles se répartissent en deux catégories :

» grands volumes
> petits volumes, détails architecturaux, etc...

Pour les grands volumes les dominantes de couleurs seront dans la ganemeyiis, du plus clair au
plus foncé.

Pour les petits volumes les dominantes de couleurs pourront étre cloisie complément des

précédentes dans une gamme de tons chauds :erceefl¢ siennes, rouge ancien, etc...
Les extrémes, noir, blanc, pourront étre égalemtligés.
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TABLEAU INDICATIF DE COLORIMETRIE

LES GRANDS VOLUMES'

RAL 7013

RAL 700¢
RAL 7015
WB 01
RAL 7032 RAL 101¢
RAL 703t RAL 7001
LES PETITS VOLUMES......... ANNEXES—BUREAUX —ENTREES—-ETC...
RAL 500¢

WB 33C WB 01

RAL 5004 RAL 5014 -

IV — Clotures

L'utilisation de cl6tures n'est pas obligatoire.

- Afin de conserver a la zone d'activités un caractavert végétal, les cldtures sur alignement sont
assurées par des haies vives constituées de essenminimum avec ou sans grillages couleur gris
ou anthracite dont la hauteur maximale est fix@end@tres par rapport au terrain naturel d'origine o
lorsque la limite jouxte un espace public a paltiterrain aménagé.

- Sont interdits sur de grands linéaires : les mataib/ les murettes / les murs pleins / les palissd

les cldtures bois / les poteaux béton. Ces élémsmitd autorisés pour des traitements et des
marquages ponctuels (signalétique, panneaux dmraeiale,...).

V — Stockages extérieurs

1 \WB : Weber et Broutin : Enduit
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- les aires de stockage a l'air libre seront rédaitemaximum et seront soumises a autorisation swu ca
par cas. Lorsqu'elles existent, elles feront I'blfene étude particuliere pour en réduire l'impact
visuel.

Les écrans devront étre :

- soit des parois baties pleines ou ajourées d’'untebaminimum de. 1,70 m,
- soit des écrans végétaux, hauteur minimale lofa giantation : 1,50 m
- soit une combinaison des deux.

- des emplacements seront aménageés sur chaque @amallle stockage des bennes d'évacuation des
déchets, de préférence encastrées dans le solpatections visuelles périphériques et plantations

VI — Enseignes

Elles seront situées soit sur le batiment pringipalt le plus prés possible de I'entrée principetiane

devront pas dépasser la hauteur de la constryatincipale.

Article UJ 12  Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asairze des constructions ou installations devra étre
assuré hors des voies ouvertes a la circulatiohqueb

- Des aires de stationnement suffisantes doivent @ménagées sur la parcelle pour assurer le
stationnement des véhicules de livraison, de sendes visiteurs et du personnel. Ces aires devront
figurer au plan de circulation joint a toute demaé permis de construire.

- Leur aménagement devra, dans la mesure du posaitdehien différencié de ceux réalisés pour les
manceuvres de véhicules lourds.

- Il devra étre relié aux entrées de batiments pardaeminements piétons paysagers et sécurisés
suivant I'importance de I'opération.

- Il devra étre créé une place de stationnement flgsubatiments dotés d'une SHON inférieure a 200
m2. Une place de stationnement sera exigé partteathe 200 m2 de SHON supplémentaire.

- Des emplacements couverts pour les cycles et mdasgevront étre prévus.

- Il doit par ailleurs étre prévu des aménagemenéziigues pour le stationnement des véhicules
conduits par les personnes handicapées, a hawéafodiu nombre de places a réaliser. La surface a
prévoir pour le stationnement d'un véhicule es?slen?2 au minimum (30 m2 pour les places réservées
aux personnes handicapées), y compris les accéédiats.

- Tout espace destiné aux stationnements doit &reéa raison d'un arbre de haute tige pour 6 place
de stationnement créées minimum.

Article UJ 13  Espaces libres et plantations

Rappel : Les plantations projetées ou imposées appui des projets de construction doivent étre
réalisées avant la déclaration d'achévement des traux.

- Les voiries et aires de travail internes seronitéies au strict nécessaire fonctionnel de l'aétivit
développée sur le terrain.

- Dans le souci d'éviter de donner uniformément & Rarisemble des constructions et installations de
la zone depuis les parcours offerts par la domigdipublique routiere du secteur d'une part, plus

POS de la Commune de Rives



51

globalement dans les perspectives lointaines oewelépuis des hauteurs d'autre part, les plangation
et végétaux en place seront maintenus, sauf sutistitplus efficace au plan paysager.

lls seront, autant que nécessaire pour atteimssgttif ci-dessus, renforcés, hors les voiriegsatle
travail et emprises baties, par des aménagemegtagears végétaux : bosquets, haies paysageres,
etc... constitués de plusieurs espéces choisies @8 essences locales.

- Des écrans végétaux arbustifs et de haute tigatsdisposés en limites séparatives, pour assurer
I'isolement visuel des installations et des batisen

Afin de pérenniser l'environnement existant, leseaagements proposés devront conserver un
caractere champétre pour le traitement des vatiees limites de parcelles.

Le stockage des matériaux et matériels sera ofganigprix d'ouvrages, aménagements et plantations
végétales leur assurant I'étanchéité visuelle Exgenvironnement proche et lointain.

| — Espaces libres

Afin de valoriser au mieux I'environnement natwgristant ou a créer, a proximité de tous les types
d'occupation ou d'utilisation des sols admis dansohe, tous les espaces libres non utilisés dbiven
étre aménagés, plantés, engazonnés et entretecaisipyis les parties de terrains et talus situés da
les zones non aedificandi.

- Une surface minimale de 20% sera réservée aux espémtés sur chaque parcelle.
- Les bassins de rétention pourront étres paysagers.

- Les terrains situés entre le domaine public etdignements imposés au document graphique
devront étre obligatoirement plantés et engazonnés.

Il — Plantations

Des arbres de haute tige seront plantés en plamsgpionctuelles ou groupées, et notamment dans les
zones de reculement en bordure des voies. Toutesjestiné aux stationnements doit étre planté a
raison d'un arbre de haute tige pour 6 placesafi®eshement créées minimum.

Afin de créer un aménagement paysager particuliénésoigné le long de I'axe de Biévre (RD 119),
il est demandé la réalisation d'une butte végétalignerlon) et de plantations de hautes tiges sous
forme de bosquets le long de cet axe.

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupationalu s

Article UJ 14  Coefficient d'occupation du solCOS)

Non réglementé.

Article UJ 15 Dépassement du COS

Sans objet.
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ZONE UP

CARACTERE DE LA ZONE UP

La zone UP circonscrit les terrains cultivés degeses urbains qu'il s'agit de préserver, qu’ell€éen

soit la desserte par les équipements, la destmaaiuelle de jardins potagers, en application des
dispositions de I'article L 123.1.9° C. Urb.

SECTION 1 Nature de I'occupation et utilisation du sol

Article UP 1 Occupations et utilisations du sol adises

Les occupations et utilisations du sol suivantast smtorisées, sous réserve du
respect des conditions qui les accompagnent edlidpssitions des articles 3 a 15
ci-dessous :

1. Les jardins potagers,

2. Les abris de jardins, (cf. définition au Titre Dispositions générales » du
présent reglement) dans les conditions définiearéicle UP 11 ci-apres,

3. Les équipements collectifs d'infrastructure et &umprolongements
superstructurels : postes de distribution élec&rig@élécommunication, etc...

Article UP 2 Occupations et utilisations du sol inerdites

Les occupations et utilisations du sol autres qikes énumérées a l'article UP 1
sont interdites, et notamment :

Le stationnement des caravanes,

Le camping a la parcelle, les terrains de campirmgueavaning,

Les constructions de toute nature, autres queblés de jardin,

Le dépbt de matieres usées ou fermentesciblesdidibgrbures ou de produits
chimiques, ainsi que toute fouille ou déversemanisde sol ou sous-sol,

5. Les dépbts de véhicules, de matériels et matér@ganisés ou improvisés.

PobpPE

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article UP 3 Acces et voirie
Acceés Les accés doivent présenter des caractéestigffrant les commodités de

circulation requises par leur usage et celui deia sur laquelle ils ouvrent.

Article UP 4 Desserte par les réseaux

Rappel Les dispositions du présent article ne fqmas obstacle a l'application de
'ensemble de la réglementation sanitaire départertede relevant de
I'urbanisme.

Eau potable Sans objet.

Eaux pluviales Toute occupation du sol susceptiblenodifier sur son terrain d'assiette I'organisati
de I'écoulement des eaux pluviales doit en orgarfiséltration sur le terrain d'assiette
lui-méme, dans des conditions matérielles évitantet nuisance sur les fonds voisins
ou les voiries publiques et privées riveraines.

En cas d'impossibilité d'infiltrer les eaux pluvéal sur le terrain d'assiette dans les
conditions matérielles permettant d'éviter ces amies, les eaux pluviales seront
rejetées dans le réseau public d’eaux pluviales.

Eaux usées Sans objet.
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Electricité Sans objet.
et Téléphone
Article UP 5 Caractéristiques des terrains
Non réglementé.

Article UP 6 Implantation des constructions par ragort aux emprises publiques et aux
voies

Les abris de jardin peuvent étre implantés jusdlaignement ou la limite
séparative sur voies privées en tenant lieu.

Article UP 7 Implantation des constructions par ragport aux limites séparatives
Les abris de jardin peuvent étre implantés jusqlifeites séparatives.

Article UP 8 Implantation des constructions les ung par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les abris de jardin peut étre implantés librementéein d’'une méme propriété.
Article UP 9 Emprise au sol

Non réglementé.
Article UP 10 Hauteur des constructions

Définition Pour I'application des dispositions dur@sent article, la hauteur s’entend :
e Pour les constructions, de la sabliere, ou l'acreeéen cas de toiture-
terrasse, au sol a son aplomb avant et aprés teseasent,
* Pour les installations et tous autres ouvrages, ldar sommet au sol a son
aplomb avant terrassement.

La hauteur des constructions, installations ou ages, dans sa définition,
n’excedera pas 2,50 m.

Article UP 11 Aspect extérieur

Rappel Les dispositions de l'article R 111.21 dud@ale I'Urbanisme sont applicables en
présence d'un POS :
Le permis de construire peut étre refusé ou n'éaecordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les suctions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect éxeur des béatiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de naturgarter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, augysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les abris et remises accompagnant le cas échéanarins seront réalisés en
structure bois, le parement en planches de bois.

Les toitures seront couvertes de plaques onduléesesvurées métalliques
revétues (ex : bacs, acier ou aluminium prélaqués).

Les clbtures seront réalisées en grillage a madesée depuis le sol d’assiette, sur
poteau bois ou métallique. Leur hauteur n'excédasal,40 m.

Article UP 12 Stationnement des véhicules

Non réglementé.
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Article UP 13

SECTION 3

Article UP 14

Article UP 15

Espaces libres et plantations
Non réglementé.

Possibilités d’occupation du sol (COS)

Coefficient d’occupation du sol
Non réglementé.
Dépassement du COS

Sans objet.
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ZONE US
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CARACTERE DE LA ZONE US

La zone US circonscrit le territoire des fonctiolitéa centrale du service public ferroviaire local.

SECTION 1

Article US 1

Article US 2

Nature de 'occupation et de I'utilisation du sol

Occupations et utilisations du sol admses

Les occupations et utilisations du sol suivantast smtorisées, sous réserve du
respect des conditions qui les accompagnent etlidpssitions des articles 3 & 15
ci-dessous :

1.

Les constructions, installations, ouvrages, démitservices nécessaires a
'exploitation du service public ferroviaire ou pa@nt utilement
'accompagner : restauration, commerces de gagepents du personnel sous
forme de petits collectifs, etc...,

Les constructions, installations, ouvrages, dépéts services relevant
d’'activités liées au service public ferroviairensttamment d’entreposage, de
stockage et de conditionnement de marchandise,

Les aires de stationnement publiques et privées talimite cependant pour
ces derniéres des obligations fixées par les dispos de l'article 12 du
présent reglement de zone,

Les annexes aux constructions du 1. ci-dessus,

Les équipements collectifs d'infrastructure et $umprolongements
superstructurels : poste de distribution électrigéécommunication, etc...

Occupations et utilisations du sol irgrdites

Les occupations et utilisations du sol autres qikes énumérées a l'article US 1
sont interdites, et notamment :

1.

2.

Le stationnement des caravanes hors constructise @t I'aménagement des
terrains pour leur accueil,

Les usines, ateliers, dépbts, chantiers, carrgrastallations visées a Il'article
1 delaloin® 76.663 du 19 juillet 1976 soumisuéoaisation en application des
dispositions de I'article 3 de la méme loi,

Le camping a la parcelle, les terrains de campirmgueavaning,

Les dépdts de véhicules, de matériels et matérianggnisés ou improvises,
s'ils ne sont pas accompagnés de dispositiongaiégéet minérales ayant pou
objet et effet d’en empécher la co-visibilité erute saison avec leur
environnement immédiat, proche et lointain.
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SECTION 2
Article US 3

Acces

Voirie

Article US 4

Rappel

Eau potable

Eaux pluviales

Eaux usées

Electricité
et Téléphone

Article US 5

Article US 6

56

Conditions de 'occupation du sol

Acces et voirie

a. Tout terrain enclavé est inconstructible.

b. Les accés doivent présenter des caractéristiques :
assurant la sécurité des personnes et des biens,
offrant les commodités de circulation requises lpur usage et celui de la
voie sur laquelle ils ouvrent.

Les voies publiques et les voies privéeseastes a la circulation publique doivent
permettre le passage et la manceuvre des véhicateseaivices de sécurité, de
ramassage des ordures ménageres, de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la tedseplus de deux terrains sont
interdites.

Aucun accés nouveau ne saurait étre organiséRDI&®0 sans présenter la plus
totale sdreté au plan routier.

Desserte par les réseaux

Les disposition du présent article ne fonaspobstacle a I'application de
'ensemble de la réglementation sanitaire départertede relevant de
l'urbanisme.

Toute occupation du sol qui requieg ahimentation en eau potable doit étre
raccordée dans des dimensions capacitaires suff;saau réseau public
d’alimentation.

Toute occupation du sol susceptelenodifier sur son terrain d'assiette I'organisati
de I'écoulement des eaux pluviales doit en orgariséltration sur le terrain d'assiette
lui-méme, dans des conditions matérielles évitantet nuisance sur les fonds voisins
ou les voiries publiques et privées riveraines.

En cas d'impossibilité d'infiltrer les eaux pluvéal sur le terrain d'assiette dans les
conditions matérielles permettant d'éviter ces amies, les eaux pluviales seront
rejetées dans le réseau public d’eaux pluviales.

Les eaux usées doivent étre rejetésdaeda¥seau public d’assainissement par des
canalisations souterraines en systéme séparatif.
En cas de rejet d'eaux ou de matieres constituaet pollution chimique ou

thermique, le raccordement ou collecteur public segiordonné a un traitement
préalable.

Dans toute opération d’'aménagementeaahstruction, les réseaux moyenne et
basse tension et la desserte télépleoseront réalisés en souterrain.

Caractéristiques des terrains
Non réglementé.

Implantation des constructions par ragort aux emprises publiques et aux
voies

Les constructions ne pourront porter atteinte gétaurité routiére en faisant
obstacle a la visibilité des véhicules.
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Article US 7

Article US 8

Article US 9

Article US 10

Définition

Article US 11

Rappel

57

Implantation des constructions par ragort aux limites séparatives

Les constructions se tiendront a une distance naigiie 5 m des limites
séparatives.

Implantation des constructions les une par rapport aux autres sur une méme
propriété

Selon les activités menées dans les batimentsn deto matériaux ou produits
susceptibles d'y étre utilisés, une distance déis@nt entre les batiments, pris
deux a deux, pourra étre imposée entre ceux-ci dnsouci de la sécurité

incendie.

Si nécessite d'isolement il y a, et sauf conteirfonctionnelle technique

d’exploitation qui requerra alors une autre solutioette distance ne pourra étre
inférieure & 10 m.

Emprise au sol

Non réglementé.
Hauteur des constructions

Pour I'application des dispositions dur@sent article, la hauteur s’entend :

e Pour les constructions, de la sabliere, ou l'acreeéen cas de toiture-
terrasse, au sol a son aplomb avant et apres teseasent,

e Pour les installations et tous autres ouvrages, ldar sommet au sol a son
aplomb avant terrassement.

La hauteur des constructions dans sa définitiadessus n'excédera pas 15 m, sauf
contrainte technique incontournable attachée aet@ze de l'activité et sous
réserve que le résultat du dépassement ne porir@jaslice a I'intérét et la bonne
présentation du paysage naturel ou bati dans Epeetive duquel la construction
se trouvera.

Aspect extérieur

Les dispositions de l'article R 111.21 dud@ale I'Urbanisme sont applicables en
présence d'un POS :

Le permis de construire peut étre refusé ou n’éaecordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les suctions, par leur situation,
leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect éxieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de naturgoarter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, augysages naturels ou urbains ainsi
gu'a la conservation des perspectives monumentales.

L’organisation volumétrique et la composition dagades des batiments est laissée
libre.

A l'exception des enseignes, les couleurs des &xca@és batiments et celles des
installations seront prises dans la palette etlsggues associatives mise a

disposition en Mairie.
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Article US 12 Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asgire des constructions ou
installations devra étre assuré hors des voiesrtas/a la circulation publique.

Il est notamment exigé pour :

1. Les bars et restaurants
- 4 places par tranche entamée de 25 m? de salle,
2. Les commerces
- 1 place par tranche entamée de 25 m? de Shon,
3. Leslogements du personnel sous forme collective
- 1 place servie en local fermé par tranche entaeé80 m2 de Shon sans
pouvoir étre inférieure a 1 par logement,
4. Les locaux non ouverts au public du service feaiogi
- 1 place par tranche entamée de 50 m2 de Shon,
5. Les locaux ouverts au public du service ferroviaire
- le nombre de places requis par la fréquentadiorservice ferroviaire en
situation moyenne annuelle de stationnement sausaigdomaine public

routier.
Article US 13 Espaces libres et plantations
Rappel Les plantations projetées ou imposées adidpdes projets de construction

doivent étre réalisées avant la déclaration d’achient des travaux.

Les autorisations d’occupation du sol seront kgssi les travaux d’aménagement
ou de construction requiérent un défrichement dwireaa porter atteinte a
I'équilibre paysager de I'environnement visuel precet lointain des terrains
d’'assiette.

Les voiries et aires de travail internes seronitéis au strict nécessaire fonctionnel
de l'activité développée sur le terrain.

Le stockage des matériaux et matériels sera @@amu prix d'ouvrages,
aménagements et plantations végétales leur asdi@mmichéité visuelle avec leur
environnement proche et lointain.

SECTION 3 Possibilités maximales d’occupation du sol

Article US 14 Coefficient d’occupation du sol (COS)
Non réglementé.
Article US 15 Dépassement du COS

Sans objet.

POS de la Commune de Rives



59

TITRE 1

DISPOSITONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

ZONE NA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone NA circonscrit les territoires, desservismmn par les équipements, qui sont
destinés l'urbanisation, a court ou long terme.

On distingue :

. Les secteurs | NA indicé, dans le périmétre desgiaslterrains sont utilisables et
constructibles aux prix d'un aménagement cohérehdcun d'eux tel que défini
par leur reglement :

- INAa a destination d'habitat dans le respect dlenégnt de la zone,

- I NAi a destination industrielle,

- | NAj destinée a l'accueil d'activités de logist@wet leurs services

associés. Elle est située dans le secteur de ti§ela de Rives.

Les constructions seront regroupées dans un am@éeag@ortant sur I'ensemble de
chacun des deux sous secteurs indiqués sur le @mtugraphique. Ces opérations
devront s'inscrire dans un aménagement cohéremégrant les équipements
nécessaires a leur fonctionnement et devront pespote liaison avec la zone 1l NA
périphérique (désenclavement des parcelles lederlg RD 119 pour le sous-secteur
1 et liaison avec la zone Il NA le long de la RO pOur le sous-secteur 2).

. Les secteurs Il NA dans les périmétres desqueltefesins sont inconstructibles
en I'état mais qui pourront étre aménageables rdtieatibles au moyen d'une
modification ou d'une révision du POS.

Définition Pour l'application du présent réeglemel& zone, sont tenues pour des opérations
d'ensemble les divisions fonciéres et distributidasiroits a construire intervenant
au moyen, outre d'une ZAC, d'un lotissement, d'éfig, A'un. permis de construire
valant division.
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SECTEUR | NAa

CARACTERE DU SECTEUR

Le secteur INAa circonscrif territoires ou les terrains sont utilisables ehstouctibles dans le cadre
d’'opérations d’'aménagement ou de constructions atiblps avec un aménagement cohérent de la zone
tel que défini par son réglement.

Vocation : logements et services marchands et ranchrands aux personnes et aux entreprises.

Localisation : - Sous Mollard Bourcier
- Levatel
- Les Murailles
- La Moyroude

- Le Clapier
- Moyroude — Bas Rives
- La Maladiére

Les 5 derniers secteurs bénéficient d'un « Docunt@rphique pour I'’Application du Réglement »
(D.G.A.R.) auxquels renvoient, pour leur applicatiane partie des dispositions ci-apres.

SECTION 1 Nature de 'occupation du sol

Article | NAa Occupations et utilisations du sol adnises

Repérage : Pour une circonscription précise desiatés économigques correspondant a certaines desipations et utilisations
du sol visées ci-dessous, on se reportera utilenaentableau porté en conclusion du Titre | « Disptigns générales »
du présent réglement.

Les occupations et utilisations du sol suivanteg aatorisées sous réserve du respect des corgddign

les accompagnent et des dispositions des articie$3ci-dessous, et pour autant qu’elles soieatdas

composantes d’une opération d’ensemble concueldaaspect des mémes dispositions sur :

Sous Mollard Bourcier : 'ensemble du secteur

Levatel : 'ensemble du secteur

Les Murailles : 'ensemble du secteur

La Moyroude : I'ensemble du secteur

La Moyroude-Bas Rives : 'ensemble du secteur

La Maladiére : 'ensemble du secteur

Le Clapier : I'un au moins des 3 sous-secteurgéigau DGAR du secteur

[] Secteurs : Les Murailles, La Moyroude, La Moyrodges Rives

1. Les batiments et locaux de services marchandsretmachands aux personnes et aux entreprises
autres que de location sans opérateur de grosielatér

2. Les batiments locaux de commerce de détail, spg€ialu non, non lié a I'automobile, et d’'une
surface de vente inférieure & 300 m2,

3. Leslogements individuels jumelés ou groupés elolgsments collectifs.

[ Secteurs : Sous Mollard Bourcier, Levatel, Le @ap

1. Les logements individuels isolés, jumelés et graupé
2. Leslogements collectifs,
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O Secteurs La Maladiére :

1. leslogements, jumelés et groupés, Les logemetiectts,
2. Leslogements individuels isolés, sauf dans lenpétrie reporté sur le plan de zonage,
3. Les locaux accompagnant une habitation qui, sacédex 2 fois sa Shon, sont destinés a accueillir :

O Tous secteurs

Article | NAa 2

des services marchands a la personne et aux es¢é®putres que de location
de matériels,

Les annexes autres que les garages groupés ee-mmudssée (cf. définition
des annexes au Titre | « Dispositions généralas prélsent réglement),

Les équipements collectifs d'infrastructure et #umprolongements
superstructurels : postes de distribution électrigélécommunication, etc...,
Les locaux et installations de fonctionnalité uneai locaux a ordures
ménageres collectifs, abris et arréts de transporcommun, distributaires
bancaires, etc...,

Les aires de stationnement publiques et privées talimite cependant pour
ces derniéres des obligations fixées par les dispas de I'article 12 du
présent reglement de zone,

L'extension des constructions existantes, dans degtination constatable en
I'état quelle qu’elle soit, dans une limite de 50de Shon, par construction ou
corps de batiment, cette surface complémentaireesidant de I'ensemble des
extensions cumulées depuis I'approbation du préseriment d’urbanisme.

Occupations et utilisations du sointerdites

Les occupations et utilisations du sol autres glies énumérées a l'article | NAa
1 sont interdites, et notamment :

1.

2.

Le stationnement des caravanes hors constructose @t 'aménagement des
terrains pour leur accueil,

Les usines, ateliers, dépbts, chantiers, carrgrastallations visées a Il'article
1 delaloin® 76.663 du 19 juillet 1976 soumisuéoaisation en application des
dispositions de I'article 3 de la méme loi,

Les affouillements et exhaussements tels que dééinfarticle R 442.2 du
Code de I'Urbanisme,

Le camping a la parcelle, les terrains de campirmgeavaning,

Les dépbts de véhicules, de matériels et matér@ganisés ou improvisés.
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SECTION 2 Conditions de 'occupation du sol
Article | NAa 3 Acces et voirie
Acces

a) Tout terrain enclavé est inconstructible,
b) Les accés doivent présenter des caractéristiques :
- assurant la sécurité des personnes et des biens,
- offrant les commodités de circulation requiseslgar usage et celui de la voie sur
laguelle ils ouvrent.
¢) Pour pouvoir étre aménagés et construits les terdes 3 secteurs des Murailles, de la
Moyroude, de Moyroude-Bas Rives et des 3 soussexcthl secteur du Clapier devront étre
desservis par des voies respectant les disposidiorsDocument Graphique pour I'application
du reglement » (D.G.A.R.) qui les concernent.
d) Dans la zone de La Moyroude Bas Rives, conformémemGAR:

- Desserte des secteurs 1 et 2
Les voies de desserte des secteurs 1 et 2 devrenni&rconnectées, de maniére a permettre
aux constructions du secteur 1 d'utiliser I'accepaint n°2 lorsque ce dernier sera réalisé.
L'implantation de batiments ou la réalisation d’aragements incompatibles avec cette
interconnexion est interdite.
L'accés au point n°2 devra étre dimensionné de @nard assurer 'ensemble des entrées/sorties
pour les secteurs 1 et 2. Lorsqu'il sera réallsggristituera I'accés principal pour 'ensemble de
la zone (secteur 1+secteur 2).

- Secteur 1 du DGAR
Tant que l'accés au point n° 2 ne sera pas réddis&ntées/sorties du secteur 1 pourront
s’effectuer par I'accés n°1, qui devra étre réaisélroit de la rue des Ecrins, conformément au
DGAR.

- Secteur 2 du DGAR
Les entrées/sorties du secteur 2 devront impéragwe s'effectuer pas I'accés au point n°2, tel
gu'il est défini dans le DGAR. L'urbanisation ducgeur 2 est conditionnée a la réalisation de
I'accés au point n°2.

e) Dans la zone de La Maladiere, conformément au DGAR:
Les secteurs 1 et 2 seront connectés au réseda gabloirie (chemin des abattoirs), via le
réseau de voirie interne a I'opération H.LM. exiséa
Le secteur 1 sera desservi par une voie propréed,aui longera la limite Sud de I'opération
H.L.M. existante,
Le secteur 2 sera desservi par le prolongemernextiedmité de la voie de desserte interne de
I'opération H.L.M existante,
Le secteur 3 sera desservi par une voie proprieauannectera a la rue de la république par
I'entrée principale du parc, au niveau du carrefgitatoire de la méme rue.

Voirie Les voies publiques et les voies privéesastes a la circulation publique doivent
permettre le passage et la manceuvre des véhiesesedvices de sécurité, de
ramassage des ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la edsaulus de deux terrains sont
interdites
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Article | NAa 4 Desserte par les réseaux

Rappel Les dispositions du présent article ne fobstacle a I'application de I'ensemble de la régkemtation
sanitaire départementale de I'urbanisme.

Eau potable Toute occupation du sol qui requieg ahimentation en eau potable doit étre
raccordé dans des dimensions capacitaires suffisarsu réseau public
d’alimentation.

Eaux pluviales Toute occupation du sol susceptiBlenodifier sur son terrain d’assiette I'organizati
de I'écoulement des eaux pluviales doit en orgaitisditration sur le terrain d'assiette
lui-méme, dans des conditions matérielles évitantet nuisance sur les fonds voisins
ou les voiries publiques et privées riveraines.

En cas d'impossibilité d'infiltrer les eaux pluvéal sur le terrain d'assiette dans les
conditions matérielles permettant d'éviter ces amigs, les eaux pluviales seront
rejetées dans le réseau public d’eaux pluviales.

Eaux usées Les eaux usées doivent étre rejetésdada¥seau public d’assainissement par des
canalisations souterraines en systéme séparatif.

Electricité Dans toute opération d’'aménagementeaahstruction, les réseaux moyenne et
et Téléphone basse tension et la desserte télé&pleoseront réalisés en souterrain.
Article | NAa 5 Caractéristiques des terrains

Caractéristiques des terrains

O Secteurs: Les Murailles, La Moyroude, La MoyrolBis Rives, La
Maladiére

Non réglementé.
[0 Secteurs : Sous Mollard Bourcier, Levatel et Lapiir

Pour étre constructibles, les terrains présentenom surface d’au moins :

- logement individuel isolé = 600 m?
- logement individuel jumelé = 450 m

- logement individuel groupé = 350 m?
- logements collectifs =1 500 m?

- autres attachés aux logements : selon les surfeiedsssus imposées aux
logements concernés.

Article INAa 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
O Secteurs : Les Murailles, La Moyroude et La Moyreighs Rives
Logements individuels groupés :

Les dispositions du présent article sur ces sexteant celles de I'article
correspondant de la zone UB.

Autres constructions :

Les dispositions du présent article sur ces sexteant celles de larticle
correspondant de la zone UC.

0O Secteurs : Sous Mollard Bourcier, Levatel et Lep@Ea

Les dispositions du présent article sur le sectmt celles de l'article
correspondant de la zone UB.
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O Secteur de La Maladiere
Les dispositions du présent article sur ces sexteant celles de larticle
correspondant de la zone UC.
Article | NAa 7 Implantation des constructions parrapport aux voies et limites séparatives
0O Secteurs : Les Murailles, La Moyroude et La Moyreighs Rives
Logements individuels jumelés et groupés :

Les dispositions du présent article sur ces secteant celles de l'article
correspondant de la zone UB.

Autres :

Les dispositions du présent article sur ces sexteant celles de Iarticle
correspondant de la zone UC.

0O Secteurs : Sous Mollard Bourcier, Levatel et Lep@Ea

Les dispositions du présent article sur le sectmt celles de I'article
correspondant de la zone UB.

O Secteur de La Maladiére
Les dispositions du présent article sur ces sexteant celles de larticle
correspondant de la zone UC.
Article | NAa 8 Implantation des constructions surune méme propriété

Les constructions peuvent s'implanter librementuees par rapport aux autres au
sein d’'une méme propriété.

Article | NAa 9 Emprise au sol
Lorsque des emprises sont portées aux DGAR du wectie du sous-secteur
concerné, les constructions doivent étre implandées ces emprises.

A défaut de DGAR ou d’emprises figurées au DGARnplantation est laissée
libre.
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Hauteur maximum des constructions

Pour I'application des dispositions dur@sent article, la hauteur s’entend :

. Pour les constructions, de la sabliere, ou l'acrotéen cas de toiture-terrasse, au sol a son
aplomb avant et aprés terrassement,

. Pour les installations et tous autres ouvrages, lé&ir sommet au sol a son aplomb avant
terrassement.

La hauteur des constructions dans sa définitiafessus, n'excédera pas 12 m.

Par exception a l'alinéa ci-dessus, les constrostiet ouvrages en adjonction de
batiments existants présenteront des hauteurs btameint équivalentes aux
hauteurs de ces batiments ou a défaut composantiegs.

Aspect extérieur

Les dispositions de l'article R 111/21 dud@ode I'Urbanisme sont applicables en présence d’'un
POS :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'émecordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, pawr situation, leur architecture, leurs dimensiorau
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages aiédibu a modifier, sont de nature a porter atteinte
au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinani@ix sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’'a la conservation des perspectives monumentales.

O Secteurs : Les Murailles et La Moyroude

Si les travaux a effectuer, les ouvrages a réatisdes constructions a édifier ou
modifier ne respectent pas une ou plusieurs disposi qui suivent, les

autorisations et les déclarations d’occupationalssront :

soit refusées ou rejetées,

soit délivrées ou acceptées, assorties de [ppésos conditionnelles spéciales
destinées a gérer autrement I'enjeu d'aspect deodades dispositions

irrespectées.

* Volumétrie des constructions
L'organisation volumétrique des constructionslaisisée libre.

e Configurations de toiture :
Il n'est pas fixé de regle particuliére.

e Couvertures :
Les couvertures seront dans les composants etimat&uivants :
- tuiles canal ou plates, de terre cuite ou bétaandjou petit moule, en finition
brute : couleurs rouge a brun, ou vernissée desarguleurs,
- ardoises naturelles ou substitut mimétique indisaigle a 3 m sur échantillon
d'l mz,
- plagues ondulées ou nervurées métalliques revéies acier galvanisé
prélagué, aluminium prélaqué),
- éléments métalliques en feuilles de zinc naturgdré@pating,
- éléments métalliques en feuilles de cuivre natmgbrépatiné.
Les couvertures suivantes sont notamment interdites
- bardeaux bitumés autoprotégés,
- bardeaux de bois,
- plaques ondulées ou nervurées de :
. polychlorure de vinyle,
. polyester,
. polycarbonate,
. acier galvanisé brut,
. fibrociment.
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* Facades

- Composition
soubassement : les facades présenterontubbassement marqué d’'au
moins 0,30 m de hauteur
percements et orientation : laissés libres

- Peau - revétement - menuiseries
maisons individuelles jumelées ou groupées :

maconnerie enduite a la chaux en finitiosd&s ou frottée fine,
pierre locale a jointement serré, non beurré,
parement bois sous réserve de ne pas éiseraice d'un projet
de chalet de montagne,
menuiseries non peintes ou prélaquées imdsrdisauf dans
facades bois,

autres :
menuiseries non peintes ou prélaquées itsrdsauf dans
facades bois.

Les couleurs de I'ensemble seront prises danpalatte et ses logiques
associatives mise a disposition en commune.

e Clbtures

Maisons individuelles :

mur de pierre ou mur magonné et enduit d’'une hawemprise entre 1,20 m et
2,00 m,

mur bahut d’'une hauteur minimale de 0,50 m surmdhiée grille ferronniére ou
d'un treillis soudé ou d'un grillage a maille tréss doublé éventuellement d’une
haie vive d’essence locale feuillue,

en treillis soudé ou grillage a maille tressée depe sol d'assiette, doublé
éventuellement d’une haie vive d’essence localéidieu

Autres :

en treillis soudé depuis le sol d’'assiette, d’'uaetbur inférieure & 2,00 m, doublé
éventuellement d’une haie vive d’essence localéidieu

» Citernes et ballons
Les citernes et les ballons seront enterrés @mormscrits de haies végétales et
d’arbres de hautes tiges assurant leur dissimualationpléte de tout point de
vue & moins de 300 m & vol d'oiseau.

O Secteurs : Sous Mollard Bourcier, Levatel et Lepidr

Les dispositions du présent article sur le sectesont celles de [larticle
correspondant de la zone UB.
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Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asgire des constructions ou
installations devra étre assuré hors des voiesrtas/a la circulation publique.

Il est notamment exigé pour :
1. Leslogements
- Individuels :
2 places minimum par logement dont une au meérsie en local
fermé,
- Collectifs :
1 place servie en local fermé par tranche ergati@é50 m2 de Shon,
sans pouvoir étre inférieur a 1 par logement.

2. Les bureaux:
- 1 place par tranche entamée de 25 m? de Shoh5@d¥ servies en local
fermé,

3. Les établissements d’enseignement :
- duX'degré :1place parclasse + 1 aire résensé@ aoues,
- du Z™degré : 2 places par classe + 1 aire réservég sues,

4. Les établissements sanitaires :
- 1 place pour 4 lits,

5. Les salles de spectacles et de réunions :
- 1 place pour 5 siéges,

6. Les E.R.P. non exclusivement attachés aux progranecirdessus :
- 1 place par tranche entamée de 25 m? de Shon,

7. Les locaux affectés a toute autre activité :
- 1 place par tranche entamée de 50 m2 de Shon.

Une reconstruction est tenue pour un nouveau pmuge pour I'application du
présent article.

A défaut de disposer sur le terrain d’assiette’dgélation les places exigibles,
celles-ci pourront, par exception au 2° alinéa désent article, étre établies sur
tout terrain situé a moins de 200 m du terrain si&te de I'opération cette
distance s’entendant non pas a vol d’oiseau majsaecours sur le réseau public
routier.

En cas d'impossibilité, consulter l'aitle 7 du Titre | « Dispositions générales » du peht
reglement.
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SECTION 3

Article | NAa 14

Article | NAa 15
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Espaces libres et plantations

Les plantations projetées ou imposées aptapdes projets de constructions doivent étre rééés
avant la déclaration d’achévement des travaux.

Les autorisations d'occupation du sol seront refas les travaux de construction
projetés requiérent la coupe ou l'abattage d'arlmesvégétaux susceptible de
porter atteinte a I'équilibre paysager de leur riement visuel.

Hors les voiries internes et leurs dépendancesugaces non baties, dont les aires
de stationnement, feront I'objet d’'aménagementssaggrs végétaux : bosquets,
massifs arborés a fleurs, haies paysageres, etastitties de plusieurs espéces
choisies parmi les essences locales.

Possibilités maximales d’occupation du sol

Coefficient d’occupation du sol C.0.S.)

COS Logement individuel isolé = 0,25

COS Logements individuels jumelés = 0,30

COS Logements individuels groupés = 0,40

COS Logements collectifs = 0,60

Secteur La Moyroude : COS Services collectifs nanatmands = 0,70
Secteur La Moyroude-Bas Rives : COS = 0,40

Dépassement du C.O.S.

Non autorisé.
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SECTEUR I NAi

CARACTERE DU SECTEUR

Le secteur | NAi circonscrit les territoires darsduels ont vocation a prendre place les établessesm
artisanaux, industriels, les dép6ts de matériainxsgdllations.

SECTION 1

Article | NAi 1

Repérage

Article | NAi 2

Nature de I'occupation et de 'utilisation du sol

Occupations et utilisations du soladmises

Pour une circonscription précise des adt#w économiques correspondant a certaines des
occupations et utilisations du sol visées ci-dessoon se reportera utilement au tableau porté en
conclusion du Titre | « Dispositions générales » guésent réglement.

Les occupations et utilisations du sol suivantest smtorisées sous réserve du
respect des conditions qui les accompagnent etlidpssitions des articles 3 & 15
ci-dessous et pour autant qu’elles soient une desposantes d’une opération
d’ensemble congues dans le respect des mémes itd@p®sur un territoire d’'une
superficie d’au moins 5 000 m2 :

1. Les constructions, parties de constructions, iladtahs et aménagements
propres :

- aux activités industrielles, sous réserve de me pntrainer pour le
voisinage une incommodité nouvelle et de ne pag fedurir un risque
quelconque de dommage grave ou irréparable aupmegs et aux biens,
compris les entrep6ts et les locaux des servicgeslion de ces activités,

- aux services marchands aux entreprises y comprisocation sans
opérateur de gros et petit matériel,

2. Les annexes aux constructions du 1 ci-dessus é€ihition des annexes au
Titre | « Dispositions générales » du présent ragle,

3. Les équipements collectifs d'infrastructure et &umprolongements
superstructurels : postes de distribution électrigélécommunication, etc...,

4. Les locaux et installations de fonctionnalité uneai distributeurs bancaires,
locaux a ordures ménageéres, abris et arréts deptveren commun, etc...,

5. Les aires de stationnement public et privé, darisrlde cependant pour ces
derniéres des obligations fixées par les dispostide 'article 12 du présent
réglement de zone,

6. Les restaurants d’entreprises,

7. Les logements des personnes dont la présence mrrasanente sur site est
nécessaire pour assurer la direction et la suaveilt des établissements ou des
services généraux, a raison d'un logement maximanéfblissement,

8. L’extension des logements existants, dans unedim@ 50 m2 de Shon par
construction ou corps de batiment, cette surfaceptémentaire s’entendant
de l'ensemble des extensions depuis I'approbatianpdésent document
d’'urbanisme.

Occupations et utilisations du solinterdites

Les occupations et utilisations du sol autres aqlies énumérées a l'article | NAi 1
sont interdites, et notamment :

1. Le stationnement des caravanes hors constructime @t 'aménagement des
terrains pour leur accueil,

2. Le camping a la parcelle, les terrains de campirmguevaning,

3. Les dépbts de véhicules, de matériels et matériaggnisés ou improvisés,
s'ils ne sont pas accompagnés de dispositions aégétt minérales ayant
pour objet et effet d’en empécher la co-visibilgg toute saison avec leur
environnement immédiat, proche et lointain.
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SECTION 2 Conditions de 'occupation du sol
Article | NAi 3 Acces et voirie
Acces a. Tout terrain enclavé est inconstructible.

b. Les accés doivent présenter des caractéristique
assurant la sécurité des biens et des personne
offrant les commodités de circulation requigasleur usage et celui de la
voie sur laquelle ils ouvrent.

Voirie Les voies publiques et les voies privéeseastes a la circulation publique doivent
permettre le passage et la manceuvre des véhicatesaivices de sécurité, de
ramassage des ordures ménageres et de déneigement.

Les voies en impasse destinées a assurer la wedseplus de deux terrains sont
interdites.

Aucun acces nouveau ne saurait étre organis®Bl 185 et RD 50 sans disposer la
plus totale sdreté au plan routier.

Article | NAi 4 Desserte par les réseaux

Rappel Les dispositions du présent article ne fomas obstacle a I'application de I'ensemble de la
réglementation sanitaire départementale relevantidebanisme.

Eau potable Toute occupation du sol qui requieg ahimentation en eau potable doit étre
raccordée dans des dimensions capacitaires sufiisaau réseau public
d’alimentation.

Eaux pluviales Toute occupation du sol susceptiBlenodifier sur son terrain d’assiette I'organisati
de I'écoulement des eaux pluviales doit en orgaitisditration sur le terrain d'assiette
lui-méme, dans des conditions matérielles évitantet nuisance sur les fonds voisins
ou les voiries publiques et privées riveraines.

En cas d'impossibilité d'infiltrer les eaux pluvéal sur le terrain d'assiette dans les
conditions matérielles permettant d’'éviter ces amigs, les eaux pluviales seront
rejetées dans le réseau public d’eaux pluviales.

Eaux usées Les eaux usées doivent étre rejetéededafseau public d’assainissement par des
canalisations souterraines en systeme séparatif.

Electricité Dans toute opération d’'aménagementeaahstruction, les réseaux moyenne et
et Téléphone basse tension et la desserte téléplwseront réalisés en souterrain.
Article | NAi 5 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
Article | NAi 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Les dispositions de I'article sont celles de l'@gicorrespondant de la zone Ul.
Article | NAi 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les dispositions de I'article sont celles de l@gicorrespondant a la zone Ul.

Article | NAi 8 Implantation des constructions lesunes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les dispositions de I'article sont celles de l@dicorrespondant a la zone Ul.
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SECTION 3

Article | NAi 14

Article | NAi 15
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Emprise au sol
Les dispositions de I'article sont celles de l@gicorrespondant a la zone Ul.

Hauteur des constructions

Pour I'application des dispositions dur@sent article, la hauteur s’entend :

. Pour les constructions, de la sabliére, ou l'acrotéen cas de toiture-terrasse, au sol a son
aplomb avant et aprés terrassement,

. Pour les installations et tous autres ouvrages, lé&ir sommet au sol a son aplomb avant
terrassement.

Les dispositions de I'article sont celles de I@dicorrespondant de la zone UL.
Aspect extérieur

Les dispositions de I'article sont celles de I@dicorrespondant de la zone Ul.
Stationnement des véhicules

Les dispositions de I'article sont celles de l'@gicorrespondant de la zone Ul.

Espaces libres et plantations

Les plantations projetées ou imposées apiaples projets de construction doivent étre réétiavant
la déclaration d’achévement des travaux.

Les dispositions de I'article sont celles de l'@gicorrespondant de la zone Ul.

Possibilités maximales d’occupation du sol

Coefficient d’occupation du sol (COS)
Les dispositions de I'article sont celles de l'@gicorrespondant de la zone Ul.
Dépassement du COS

Les dispositions de I'article sont celles de l'@gicorrespondant de la zone Ul.
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SECTEUR I NA]

CARACTERE DU SECTEUR

Le secteur | NAj circonscrit les territoires daasduels ont vocation a prendre place les établessesm
réservés a I'accueil d'activités de logistiqueeetrf services associés.

SECTION 1 Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article I NAj 1 Occupations et utilisations du soladmises

Les occupations et utilisations du sol suivante® aatorisées sous réserve du respect des corsddgian
les accompagnent et des dispositions des articdes33ci-dessous.

Les occupations et utilisations du sol suivantesarent également admises que si elles respectent
I'obligation de réaliser un aménagement cohéré@gjiant les équipements nécessaires a leur
fonctionnement et proposant une liaison périphériaec la zone Il NA périphérique.

Ne seront admises, sous les conditions précédenerpasées, que :

12.
13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

22.

Les constructions a usage de logistique et d’edtsep
Les constructions a usage de services liés awdtéstautorisées sur la zone.

Les annexes aux constructions du | ci-dessus ééihition des annexes au Titre | « Dispositions
générales » du présent reglement),

Les équipements collectifs d'infrastructure et deprolongements superstructurels : postes de
distribution électrique, télécommunication, etc...,

Les aires de stationnement public et privé, danBnite cependant pour ces derniéres des
obligations fixées par les dispositions de I'agtit? du présent réglement de zone,

Les logements des personnes dont la présence prrasanente sur site est nécessaire pour
assurer la direction et la surveillance des étsdilients ou des services généraux, a raison d'un
logement maximum par établissement,

Les clbétures
Les démolitions

Les exhaussements et les affouillements du sel siht destinés a la réalisation d'ouvrages
publics, ou s'ils sont nécessaires aux constructininstallations autorisées, ainsi qu'a leur
desserte.

Le stockage et le dépdt de matériaux ou matérid¢hsiralibre a condition d'étre liés, utiles et
nécessaires a l'exercice d'une activité admiséredécalisés et aménagés de fagon a n'étre
visibles ni des voies ni des terrains voisins,rd'ébntenus dans un espace clos ou espaces clos-
couverts et de respecter les dispositions conteaes l'articlel NAj.11 (paragraphe «
stockages extérieurs »).

Les activités économiques répertoriées dans la noateire des installations classées pour la
protection de I'environnement et qui sont souméesitorisation ou a déclaration, a condition
gu'elles ne présentent pour le voisinage aucur@aminmmdité ou risque grave en cas d'accident
ou de fonctionnement défectueux.
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Article I NAj 2 Occupations et utilisations dusol interdites

Les occupations et utilisations du sol autres eliees énumérées a l'article | NAj 1 sont interdites
notamment :

1. Les installations classées pour la protection davitonnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises si elles sont subteptl'entrainer, pour le voisinage, une incomnéoait

en cas d'accident ou de fonctionnement défectusmex,insalubrité ou sinistre susceptible de caussr d
dommages graves et irréparables aux personnes btems.

2. Tous stockages et dépdts de matériaux ou matéridhsr libre, notamment, les installations de
valorisation de matériaux de récupération ou déetsaqui ne sont pas prévus a l'article | NAj 1.

3. Le stationnement des caravanes hors constructiose cbt I'aménagement des terrains pour leur
accueil,

4. Le camping a la parcelle, les terrains de campimge@vaning,

5. Les dépdts de véhicules, de matériels et matériatganisés ou improvisés, s'ils ne sont pas
accompagnés de dispositions végétales et minérpéas pour objet et effet d'en empécher la co-Vigh
en toute saison avec leur environnement immédiathe et lointain.

SECTION 2 Conditions de l'occupation du sol
Article | NAj 3 Acces et voirie

Acces :
g. Les acces doivent présenter des caractéristiques :

a. assurant la sécurité des biens et des personnes,

b. répondant a limportance et la destination du bé&timou de I'ensemble de batiment a
édifier,

C. permettant l'intervention d'engins de lutte cofiitneendie.

h. Tout acces au droit d'une intersection de deuxsvest interdit. Par ailleurs, une distance minimum
de 10 métres peut étre imposée entre le borda®$aet l'intersection.

i. Les acces particuliers seront minimisés sur la BB & I'on préférera un seul accés commun sur
la RD et des dessertes individuelles par des \w&iesndaires.

j- Les portails des acces a la parcelle devront @étmeteait et de largeur suffisante afin de permaettr
aux véhicules (camions et semi-remorques) de dégagé&dement la chaussée avec un minimum de
manceuvres.

K. Les emplacements nécessaires aux manceuvres desleghiles aires de chargement et de
déchargement ainsi que les stationnements ne degyasrétre réalisés sur les voies publiques.

l. Les raccordements entre acces privés et publia®dierespecter les normes handicapés.

Voiries :

- Les voies publiques et les voies privées ouvértkscirculation publique doivent permettre le qzage
et la manceuvre des véhicules des services de téécde ramassage des ordures ménageéres et de
déneigement.

- Les voies en impasse destinées a assurer lardedeeplus de deux terrains sont interdites.
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Article | NAj 4 Desserte par les réseaux

Rappel : Les dispositions du présent article netfpas obstacle a I'application de I'ensemble de la
réglementation sanitaire départementale relevantldebanisme.

1- Eau potable :

Toute occupation du sol qui requiert une alimeataten eau potable doit étre raccordée dans des
dimensions capacitaires suffisantes au réseaugudiblimentation.

Les raccordements sur les réseaux publics sontlzat@e de I'acquéreur ou demandeur.

2- Assainissement
Le réseau d'assainissement sera congu selon lensydit « séparatif ». Les raccordements sur les
réseaux publics sont a la charge de l'acquéreduaemandeur.

a) Eaux résiduaires industrielles
- Les installations industrielles ne doivent rejed@ réseau public d'assainissement que des efluen
conforme au réglement d'assainissement du Pay®ifars et a la convention de raccordement établi
avec le service assainissement du Pays Voironh&sgestionnaire de la station d’épuration du SldéJ
la Fure.
La demande de branchement devra préciser :

- la nature des eaux usées et de leur analyse,

- leur température,

- leur débit horaire,

- le procédé de préépuration préconisé (qui deveaagtapté a la qualité de I'effluent),

- les données seront analysées au regard de la dbilitgatles effluents avec le procédé de

traitement de la station d'Epuration. La conventiéfinira les conditions d'autorisation du rejet,

Les eaux de refroidissement, ne nécessitant pgsélmitement, ne peuvent pas étre rejetées dans le
réseaux publics. Elles seront gérées a la pardeltes le réseau d’'eaux pluviales dans les conditions
prévues par la législation et la réglementationigneur.

b) Eaux domestiques
Tout batiment comportant un appareil sanitaire étié raccordé au réseau collectif d'assainissement
selon les prescriptions réglementaires en vigueur.

c) Précision d’'ordre général valable pour toutes ke eaux usées qu'elles soient domestiques ou
industrielles

-En aucun cas, les ruisseaux, bassins de rétefigsgs de drainage et les canalisations d'eawiajgs
ne peuvent étre utilisés pour I'évacuation des eaérs et industrielles.

d) Eaux pluviales

- En aucun cas, les aménagements réalisés surdatee doivent faire obstacle au libre écoulenuss
eaux pluviales.

- Les eaux pluviales sont gérées a la parcelleékeau public d’eaux pluviales est réservé a ledel
des eaux des voiries publiques.

- Aucun rejet direct n'est autorisé dans les raisggbassins de rétention publics et fossés deatyai

- Il sera imposé la création de bassins de rétefdEzantation (ouverts ou enterrés) avec séparateur
d'hydrocarbure dimensionné en fonction des surfanperméabilisées pour une période de retour de 10
ans. Le rejet s’effectuera sur la parcelle dansodesages d'infiltration adaptés.

- Dans tous les cas, les eaux de collectes degwvei des parkings devront étres traitées.

3- Electricité et téléphone :
Dans toute opération d'aménagement ou de constnddis réseaux moyenne et basse tension et la
desserte téléphonique seront réalisés en soutetragront a la charge de I'acquéreur ou du denande

Article | NAj 5 Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article | NAj 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Les dispositions de I'article sont celles de Edtcorrespondant de la zone UJ.

Article | NAj 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les dispositions de I'article sont celles de Edtcorrespondant a la zone UJ.

Article | NAj 8  Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les dispositions de I'article sont celles de Eégtcorrespondant a la zone UJ.
Article | NAj 9 Emprise au sol
Les dispositions de I'article sont celles de Edtcorrespondant a la zone UJ.
Article | NAj 10 Hauteur des constructions
Pour I'application des dispositions du présent@ej la hauteur s’entend :
» Pour les batiments, de la sabliere, ou 'acrotém @s de toiture-terrasse, au sol a son
aplomb avant et apres terrassement,
 Pour les installations et tous autres ouvrageslede sommet au terrain naturel a son aplomb
avant terrassement.
Les dispositions de I'article sont celles de Eitcorrespondant de la zone UJ.
Article | NAj 11 Aspect extérieur
Les dispositions de I'article sont celles de Eitcorrespondant de la zone UJ.
Article | NAj 12 Stationnement des véhicules
Les dispositions de I'article sont celles de Eétcorrespondant de la zone UJ.

Article | NAj 13 Espaces libres et plantatios

Rappel : Les plantations projetées ou imposéeapplli des projets de construction doivent étreiséal
avant la déclaration d'achévement des travaux.

Les dispositions de I'article sont celles de Eitcorrespondant de la zone UJ.

SECTION 3 Possibilités maximales d'occupation duod

Article | NAj 14 Coefficient d'occupation dusol (COS)

Non réglementé.

Article | NAj 15 Dépassement du COS

Sans objet.
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SECTION 2
Article [ NA 3
Acces

Voirie

Article Il NA 4
Rappel

Eau potable

Eaux pluviales
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SECTEUR II NA

Nature de 'occupation du sol

Occupations et utilisations du soladmises

Pour une circonscription précise des dt#w économiques correspondant a certaines des
occupations et utilisations du sol visées ci-dessoon se reportera utilement au tableau porté en
conclusion du Titre | « Dispositions générales » guésent réglement.

Les occupations et utilisations du sol suivantes aatorisées :

1. L’exploitation agricole,

2. Les équipements collectifs d’infrastructure,

3. Les locaux et installations de fonctionnalité urleai transformateurs EDF et
autres, abris a ordures ménageéres, abris bus, etc...,

4. L’aménagement et le changement de destination destractions a usage
agricole, si ceux-ci ont pour effet de supprimeméduire les nuisances qu’en
I'état, elles occasionnent le cas échéant au \agsin

5. Les aires de stationnement ouvertes au public,

6. Quelle gu’en soit la destination, I'extension desstructions existantes, dans
une limite de 50 m2 de Shon par construction owp<ate batiment, cette
surface complémentaire s’entendant de l'ensembke a@densions depuis
I'approbation du présent document d’urbanisme jigsga prochaine révision.

Occupations et utilisations du solinterdites

Les occupations et utilisations du sol autres @lles énumérées a l'article 1l NA
1 sont interdites.

Conditions de 'occupation du sol

Acces et voirie

a. Tout terrain enclavé est inconstructible.

b. Les accés doivent présenter des caractéristiquesraas la sécurité des
personnes et des biens.
L'accés carrossable a une voie départementale aumcmale pourra étre
refusé en cas de configuration insécuritaire eselés du terrain par une autre

voie carrossable, praticable en toute saison.

Les voies publiques ou privées ouvertes @rleulation publique doivent permettre
le passage et la manceuvre des véhicules des seddccurité et d’entretien.

Desserte par les réseaux

Les dispositions du présent article ne fomas obstacle a I'application de I'ensemble de la
réglementation sanitaire départementale relevantldebanisme.

Toute occupation du sol qui requieg ahimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public d’alimentation.

Toute occupation du sol susceptiBlenodifier sur son terrain d’assiette I'organizati
de I'écoulement des eaux pluviales doit en orgarisdltration sur le terrain d'assiette
lui-méme, dans des conditions matérielles évitantet nuisance sur les fonds voisins
ou les voiries publiques et privées riveraines.

En cas d'impossibilité d'infiltrer les eaux pluvéal sur le terrain d'assiette dans les

conditions matérielles permettant d'éviter ces amigs, les eaux pluviales seront
rejetées dans le réseau public d’eaux pluviales.
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Article I NA 5
Article || NA 6
Article Il NA 7
Article Il NA 8
Article [ NA 9
a

Article Il NA 13
SECTION 3
Article Il NA 14
Article Il NA 15

77

Les eaux usées doivent étre rejetéededafseau public d’assainissement par des
canalisations souterraines en systeme séparatif.

Dans toute opération d’'aménagementeaahstruction, les réseaux de moyenne
et basse tension et la desserte tdligpie seront réalisés en souterrain.

Caractéristiques des terrains
Sans objet.
Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les ouvrages peuvent étre implantés jusqu’a I'aligent ou la limite séparative
avec les voies communales ou voies privées.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Les ouvrages peuvent étre implantés jusqu’en lsrgtparatives.
Implantation des constructions sur une méme propriété

Les ouvrages peuvent étre implantés librement imudsene méme propriété.

Sans objet.

Possibilités maximales d’occupation du sol

Coefficient d’occupation du sol (C.0.S.)

C.0.S.=0
Dépassement du C.O.S.

Sans objet.
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CARACTERE DE LA ZONE NC

La zone NC est une zone de richesses naturellest@gpr, en raison notamment de la valeur agridete
terres, des richesses du sol ou du sous-sol.

Elle est en I'espéce réservée a I'agriculture, exploitations agricoles et aux établissements eenjar
stockage ou premiére transformation des produrisalgs.

On y distingue un secteur NCa circonscrivant speifiment les carrieres et gravieres de la plaineade

Bievre.

Information

SECTION 1

Article NC 1

Une partie de la zone est exposée a desques naturels dus a l'existence d’anciennes
champignonniéres. Elle est placée sou indice «awplan de zonage.

Il s’agit d’un secteur qui requiert pour pouvoirtée utilisé ou occupé conformément a la vocation de
la zone, des mesures de protection.

Si les projets ne garantissent pas la sécurité gessonnes et des biens, les autorisations et
déclarations préalablement requises aux occupatichs sol admises a larticle NC 1 ci-dessous
pourront y étre respectivement refusées ou rejetéms encore subordonnées a l'observation de
prescriptions spéciales de l'article R 111.2 C. Urb

Nature de I'occupation et de 'utilisation du sol

Occupations et utilisations du sol adrnises

Les occupations et utilisations du sol suivantast smtorisées, sous réserve du
respect des conditions qui les accompagnent edlidpssitions des articles 3 a 15
ci-dessous :

O Toute zone, hors secteur NCa

1. Les constructions et installations, les occupatiingtilisations du sol propres
aux activités agricoles et pastorales et directériegs a la mise en valeur de
leurs produits, compris les habitations des expiioihs et du personnel de
ceux-ci, sous réserve d'une localisation sur lgesigrincipal d’exploitation,

2. L'aménagement en logements des constructions aeusgicole présentant
une valeur patrimoniale locale, dans la limite €igrIShob existante a la date
d’approbation de la présente révision,

3. L’extension des constructions existantes quellegsoit la destination dans la
limite de 50 m? de Shon par construction ou combdtiment,

4. Lareconstruction, a concurrence des SHON et SHOHRamtes, des batiments
détruits a I'occasion d’'un sinistre,

5. Les équipements collectifs d'infrastructure et $&umprolongements
superstructurels : postes de distribution élec#rigélécommunication, etc...,

6. Les équipements de fonctionnalité urbaine : statiGdpuration, locaux a
ordures ménageéres, abris et arréts de transpodremun, etc...,

7. Sous réserve d'un aménagement paysager significkts aires de

stationnement :
e Publiques, compris celles nécessaires a I'accamipbraire des gens du
voyage,

e Privées, dans la limite des obligations fixées [emr dispositions de
I'article 12 du présent reglement de zone,

8. Le défrichement et les affouillements et exhaussésnenécessaires
exploitations, les étangs et bassins de rétentieaudpluviale sous réserve
pour ces derniers du respect des dispositions e t& 92 du 3 janvier 1992
les concernant,

9. Les installations et aménagements interstitielpi@dique sportive : parcours
de santé, etc...
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SECTION 2
Article NC 3

Acces

Voirie

Article NC 4

Rappel

Eau potable

Eaux pluviales

Eaux usées

Electricité
et Téléphone

Article NC 5

Article NC 6
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O En secteur NCa

1. Les carriéres et graviéres,

2. Le retour des sites carriers et graviers a l'adfticea au terme de leur
exploitation.

Occupations et utilisations du sol inérdites

Les occupations et utilisations du sol autres qlles énumérées a I'article NC 1
sont interdites.

Conditions de 'occupation du sol

Acces et voirie

a. Tout terrain enclavé est inconstructible.

b. Les accés doivent présenter des caractéristique
assurant la sécurité des biens et des personnes
offrant les commodités de circulation requigasleur usage et celui de la
voie sur laquelle ils ouvrent.

Les voies publiques et les voies privéeseastes a la circulation publique doivent
permettre le passage et la manceuvre des véhiesesedvices de sécurité.

Desserte par les réseaux

Les dispositions du présent article ne fomas obstacle a I'application de I'ensemble de la
réglementation sanitaire départementale relevantldebanisme.

Toute occupation du sol qui requieg ahimentation en eau potable doit étre
raccordée dans des dimensions capacitaires suffisaau réseau public
d’alimentation.

Les eaux pluviales des sols et nestiseront rejetées dans le réseau collecteur
séparatif.

En I'absence de réseau séparatif, leur évacuatomréalisée par infiltration sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance sufdieds voisins et notamment sur
les voiries.

Les eaux usées doivent étre rejetées ldarréseau public ou collectif
d’assainissement par des canalisations souterramsgstéme séparatif.

En l'absence de réseau ou en cas d’insuffisanpacttaire du réseau existant,
'assainissement autonome sur le terrain d'assiestepossible sous réserve du
respect des prescriptions du schéma général dessainent porté au sous-dossier
n° 5 « Eléments d'information ».

Dans toute opération d’'aménagementeaahstruction, les réseaux moyenne et
basse tension et la desserte télépleoseront réalisés en souterrain.

Caractéristiques des terrains
Non réglementé.

Implantation des constructions par ragport aux emprises publiques et aux
voies

Les constructions et ouvrages nouveaux se tien@rdatdistance minimale de 10
m depuis I'alignement ou la limité sur voie privéetenant lieu.
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Article NC 8

Article NC 9

Article NC 10

Définition

Article NC 11

Article NC 12
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Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions et ouvrages se tiendront a wstardie comptée horizontalement
du point le plus proche des limites séparativesnains égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points : Du~égale a H/2, sans pouvoir étre
inférieure & 5 m.

Implantation des constructions les ung par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions peuvent s'implanter librementues par rapport aux autres au
sein d’'une méme propriété.

Emprise au sol
Non réglementé.

Hauteur des constructions

Pour I'application des dispositions dur@sent article, la hauteur s’entend :

. Pour les constructions, de la sabliére, ou l'acrotéen cas de toiture-terrasse, au sol a son
aplomb avant et aprés terrassement,

. Pour les installations et tous autres ouvrages, lé&r sommet au sol & son aplomb avant
terrassement.

La hauteur des constructions, dans sa définitiedessus n’excédera pas 7 m, sauf
nécessité technique pour I'activité ou complémeum datiment d’une hauteur déja
supérieure, sous réserve de pas porter atteintqailibbre du paysage dans la
perspective duquel la construction se trouve.

Aspect extérieur

Le permis de construire et les autres autorisatimndéclarations d’occupation du
sol pourront étre respectivement refusées ou esgetéu bien délivrées ou
acceptées assortis de prescriptions conditionnekasit a ce que :

e Par leur implantation,

e Par leur orientation,

e Par leur volumétrie,

e Par leurs matériaux,

e Par leur accompagnement végétal,

Les travaux a effectuer et les constructions aigdi€omposent avec les
caractéristiques du paysage naturel ou bati de daewironnement visuel, si les
projets concernés doivent avoir pour effet de ratigquilibre de ce paysage.

Les abris destinés aux animaux devront étre :
* OQuverts latéralement,
« En structure et parement bois.

Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asgire des constructions ou
installations devra étre assuré sur les terraiassittte des opérations.
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Article NC 13

Rappel

SECTION 3

Article NC 14

Article NC 15
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Espaces libres et plantations

Les plantations projetées ou imposées apiamles projets de construction doivent étre réadfisavant
la déclaration d’achévement des travaux.

Les autorisations ou déclarations d’occupation @l seront respectivement
refusées ou rejetées si les travaux de construptiojetés requiérent la coupe et

'abattage d'arbres ou végétaux susceptibles ddepaaitteinte a I'équilibre
paysager de leur environnement visuel.

L'intégration dans le paysage naturel des batimewgfricoles et des habitations
indispensables aux exploitations, sera autant géeessaire assurée par des
plantations choisies parmi les essences locales.

Les carriéres devront faire I'objet de plantatichsisies parmi les essences locales
dans les marges d’isolement & établir avec lessvpighliques et les propriétés
voisines.

Possibilité d’occupation du sol

Coefficient d’occupation du sol
Non réglementé.
Dépassement du COS

Sans objet.
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ZONE ND
CARACTERE DE LA ZONE ND

La zone ND circonscrit les territoires dont il stag’assurer la protection en raison d'une part de
I'existence de risques ou de nuisances d’autre garta qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét notamment du pointdeesthétique, écologique ou historique.

On distingue en son sein trois secteurs particulier
« ND 1, circonscrivant le site de la Liampre et d@type,
* NDprl et NDpr2, de protection des captages.

En application des dispositions de l'article L 43@) du Code de I'Urbanisme, dans la zone ND, hors
secteurs NDpr, la démolition des batiments est gldsmée a I'obtention préalable d’'un permis de
démolir.

Information Une partie de la zone est exposée a desques naturels dus a I'existence d’anciennes
champignonniéres. Elle est placée sous indice «auwplan de zonage.
Il s’agit d’'un secteur qui requiert pour pouvoirtée utilisé ou occupé conformément a la vocation de
la zone, des mesures de protection.
Si les projets ne garantissent pas la sécurité gessonnes et des biens, les autorisations et
déclarations préalablement requises aux occupaticths sol admises a Il'article ND 1 ci-dessous
pourront y étre respectivement refusées ou rejetéms encore subordonnées a l'observation de
prescriptions spéciales de l'article R 111.2 C. Urb

SECTION 1 Nature de 'occupation et de I'utilisation du sol

Article ND 1 Occupations et utilisations du sol adrises

Les occupations et utilisations du sol suivantest smitorisées, sous réserve du
respect des conditions qui les accompagnent etlidpssitions des articles 3 & 15
ci-dessous :

O Sur I'ensemble de la zone ND, hors NDprl et 2 :

1. Les constructions nécessaires a la lutte contriadesdies de forét,

2. Les installations, ouvrages et aménagements desiirié pratique des loisirs
touristiques et sportifs en milieu naturel, en hwedde la Fure,

3. L’extension des constructions ou installations séages a I'activité agricole
sous réserve qu’elles aient pour objet ou pour @ifévisibles de supprimer,
réduire et dans tous les cas de ne pas accroime lpovoisinage les
incommodités existantes et de ne pas entrainer gasnd’'accident ou de
fonctionnement défectueux, une insalubrité ou oisse susceptible de causer
des dommages graves ou irréparables aux personaes kiens,

4. L'aménagement et le changement de destination @@sdnts présentant un
intérét patrimonial, dans le respect du volumetaris

5. Les équipements collectifs d’infrastructure ou deesstructure sous réserve
de leur intégration paysagere,

6. Les démolitions sous réserve de I'obtention préaldhun permis de démolir,
si elles ne concernent pas un ouvrage ou une cetistn d’intérét patrimonial
local et si elles ne sont pas de nature a comptoeriat protection ou la mise
en valeur de leur site,

7. Les aires de stationnement ouvertes au public.

O EnND1

1. Les batiments et installations d'industries de diggie et de biens
d’équipement et intermédiaires, dans le strict n@existant, sous réserve de
la préservation des éléments constitutifs de lalgur patrimoniale,

2. Lareconversion de ces batiments et installati@msde domaine des services
récréatifs sportifs et culturels.
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O En NDpr2

1. Les batiments indispensables a I'exploitation dieaél potable,

2. La reconstruction dans leur destination initiales deatiments détruits a
I'occasion d’un sinistre, a concurrence des Shdheb existantes avant celui-
ci,

3. L'extension des constructions existantes dansradide 30 m2 de Shon, cette
limite concernant la somme cumulée de toutes letensions depuis
I'approbation du présent document d’urbanisme,classtructions ne devant
pas, au total, dépasser 150 m2 de Shon,

4. Le changement de destination des batiments exgstdarts leur volume, en
batiment d’habitation.

Article ND 2 Occupations et utilisations du sol inérdites

Rappel Le défrichement : coupe d'arbres, dessoudaha changement d’occupation du sol a la suite, est
interdit dans les espaces boisés classés.

Les occupations et utilisations du sol autres qalies énumérées a l'article ND 1

sont interdites, et notamment :

1. Les installations soumises a autorisation et aadétbn en application des
dispositions de la loi 76.663 du 19 juillet 1976,

2. L'ouverture et I'exploitation de carriéres,

3. Le camping a la parcelle, les terrains de campirg&vaning.

En secteur NDpr1, sont de plus interdits :

1. Les constructions de toute nature,

2. Le dépdbt de matieres usées ou fermentesciblesdidibgrbures ou de produits
chimiques, ainsi que toute fouille ou déversemanisde sol ou sous-sol,

3. L'épandage de fumier ou d’engrais chimique et lerage,

4. Toute excavation,

5. Le stationnement des véhicules automobiles.

SECTION 2 Conditions de I'occupation du sol
Article ND 3 Acces et voirie
Acces a. Tout terrain enclavé est inconstructible.

b. Les accés doivent présenter des caractéristique
assurant la sécurité des personnes et des biens
offrant les commodités de circulation requipes leur usage et celui
de la voie sur laquelle ils ouvrent.

Article ND 4 Desserte par les réseaux

Rappel Les dispositions du présent article ne fomas obstacle a I'application de I'ensemble de la
réglementation sanitaire départementale relevantldebanisme.

Eau potable Toute occupation du sol qui requieg ahimentation en eau potable doit étre
raccordée dans des dimensions capacitaires suffisaau réseau public
d’alimentation.

Eaux pluviales Les eaux pluviales des sols et restiseront rejetées dans le réseau collecteur
séparatif.
En I'absence de réseau séparatif, leur évacuatomréalisée par infiltration sur le
terrain d'assiette lui-méme, sans nuisance sufoleds voisins et notamment sur
les voiries.
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Article ND 5

Article ND 6

Article ND 7

Article ND 8

Article ND 9

Article ND 10

Définition
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Les eaux usées doivent étre rejetées ldarréseau public ou collectif
d’assainissement par des canalisations souterramsgstéme séparatif.
En l'absence de réseau ou en cas d'insuffisanpacttaire du réseau existant,
'assainissement autonome sur le terrain d'assiestepossible sous réserve du
respect des prescriptions figurant en annexe $amita

Dans toute opération d’'aménagementeaahstruction, les réseaux moyenne et
basse tension et la desserte télépleoseront réalisés en souterrain.

Caractéristiques des terrains
Non réglementé.

Implantation des constructions par ragport aux emprises publiques et aux
voies

Les constructions et ouvrages nouveaux se tiendrdéatdistance minimale de 10
m depuis I'alignement ou la limite sur voie privé®tenant lieu.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions se tiendront & une distance aeemipbrizontalement du point le
plus proche des limites séparatives au moins égdke moitié de la différence

d’altitude entre ces deux points : D > ou égale/ Bans pouvoir étre inférieure a
5m.

Implantation des constructions les ung par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions peuvent s'implanter librementuees par rapport aux autres au
sein d’'une méme propriété.

Emprise au sol
Non réglementé.

Hauteur des constructions

Pour I'application des dispositions dur@sent article, la hauteur s’entend :

. Pour les constructions, de la sabliere, ou l'acrotéen cas de toiture-terrasse, au sol a son
aplomb avant et aprés terrassement,

. Pour les installations et tous autres ouvrages, lé&ir sommet au sol a son aplomb avant
terrassement.

La hauteur des extensions constructives n'exceuiesd 0 m, sauf & composer avec
le bati qu’elles compléteraient.
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Article ND 11

Article ND 12

Article ND 13

Rappel

SECTION 3

Article ND 14

Article ND 15
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Aspect extérieur

Le permis de construire et les autres autorisatiendéclarations d’occupation du
sol pourront étre respectivement refusées ou egetéu bien délivrées ou
acceptées assorties de prescriptions conditiorsneibant a ce que :

e Par leur implantation,

*  Par leur orientation,

e Par leur volumétrie,

e Par leurs matériaux,

e Par leur accompagnement végétal,

Les travaux a effectuer et les constructions aigrditomposent avec les
caractéristiques du paysage naturel ou bati de dauirronnement visuel, si les
projets concernés doivent avoir pour effet de ratigquilibre de ce paysage.

Les abris destinés aux animaux devront étre :
¢ OQuverts latéralement,
e En structure et parement bois.

Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asgifiee des constructions ou
installations devra étre assuré hors des voiesrtesva la circulation publique.

Espaces libres et plantations

Les plantations projetées ou imposées apiamles projets de construction doivent étre réadfisavant
la déclaration d’achévement des travaux.

Les autorisations d’occupation du sol seront refas@ les travaux de construction
ou d’aménagement projetés requiérent la coupeakatfage d'arbres ou végétaux

de nature a porter atteinte a I'équilibre du pagsamturel de leur proche
environnement visuel.

Possibilités d'occupation du sol (COS)

Coefficient d’occupation du sol
Non reglementé.
Dépassement du COS

Sans objet.
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